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est demandée en vue dacquisition des immeubles nécessaires a la réalisation dpéeation
d'aménagement ou d'urbanisme

L'objet de la DUR'est donc pas l'opération d'aménagement projeté mais la seule acquisition
d'immeubles. En ce sens, une mise en compatibilité n'est donc pas nécessaire puisque l'acquisition
d'immeubles n'est pas incompatible avec la carte communale et le RNU. A la datestigition du

dossier d'enquéte préalable a la déclaration d'utilité publique des acquisitions fonciéres, le projet
yuSad LI & O2yydzd 5SS LXdzax fF YAaS Sy O2YLI GAOAC
A £t QSYljdzs S LA®S K |jRSH YRWEHBS WszNd { IONBBRRG S ¢
dzNJ £ S&4 R20dzYSyGad RQdzNBlFyAayYS RS GeLIS thi:

- a
- a

Enfin, I'EPFL PaBasque tient a préciser que la mise en compatibilité du document d'urbanisme n'a
en I'espece as d'incidence sur la valorisation des biens a acqueérir.

En effet, en droit, I'indemnisation des parcelles expropriées se fait en fonction de plusieurs variantes.
Les articles L.322 a L.322Z7 prévoient que si les biens sont estimés a la date de@#disipremiére

instance, seuls sont pris en considération le zonage et l'usage effectif du bien a la date de référence.
Cette date de référence, lorsque les parcelles sont inclues dans un périmétre de ZAD, est fixé selon les
dispositions des articles L24 et L2126 du code de l'urbanisme, a savoir « la date de publication

de l'acte créant la zone d'aménagement différé si un périmétre provisoire de zone d'aménagement
différé n'a pas été délimité ».

En l'espéce, la date de référence est donc le 06tjab21, date de la publication dans le journal

RQI yy 2y O0S-Odes§ EditorB120RimR. | 41l dzS0 RS I ONBIGAZ2Y RS
par délibération du Conseil Communautaire de la Communauté d'Agglomération Pays Basque en
date du 19 juin 202

(@ PUBLEEELEQN07/2021 AVISADMINISTRATIFSET JUDICIAIRES  PYRENEES-ATLANTIQUES

CA DU PAYS BASQUE

15 AVE CS 88507 FOCH
64185

BAYONNE CEDEX
PYRENEES-ATLANTIQUES

Communauté d’agglomération Pays Basque

CREATION DE LA ZONE D'AMENAGEMENT DIFFERE « ZAD L'ENCAN 2 »
Commune de Ciboure

Par délibération en date du 19 juin 2021, le Conseil Communautaire de la
Communauté d'agglomération Pays Basque a approuvé la création de la Zone
d'Aménagement Différé dite « ZAD L'Encan 2 » sur la commune de Ciboure. La
delibération et le plan de périmétre seront affichés en mairie de Ciboure, place Camille
Jullian & Ciboure, et au siége de la Communauté d'agglomération Pays Basque, 15
avenue Foch a Bayonne, pendant une durée d'un mois, aux jours et horaires habituels
d'ouverture des bureaux

Le Président

ao_pp_71659760

A cette date, les biens a acquérir sont tous situés dans la zone urbanisée de la commune telle que
RSTAYAS LINIES wb! 84 t8 /2RSS RS fQ!' NDFYyA&AYSSE &
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1.3.2/. Le PPRIi

Un plan de prévention du gae inondation (PPRi) est un plan de prévention des risques spécifique aux
inondations. Il émane de l'autorité publique. Il évalue les zones pouvant subir des inondations et y
instaure des remédes techniques, juridiques et humains pour y faire face.

C'est un document cartographique et réglementaire (aprés enquéte publique et arrété préfectoral).

Il est stratégique pour I'aménagement de la commune sur laquelle il s'applique. Il définit les régles de
constructibilité dans les différents secteurs susceptibles d'étre inondés. La délimitation des zones est
principalement basée sur les crues de réfégenc
[ S ttwA RAG RS I bA@gSttS SiG RS asSa FFFfdzSydasz
de CIBOURE, a été :
- prescrit par arrété préfectoral du 26 mars 1997 ;
approuvé par arrété préfectoral du 24 déc. 2013.

e il

ARTELIA

L'union de Coteba ot Sogreah
Coteba & Sogreah, same team, enhanced expertise

PREFET DES PYRENEES ATLANTIQUES

EJ .
Liberté » Egalité + Fraterairé

REPUBLIQUE FRANCAISE

PLAN DE PREVENTION DES RISQUES INONDATIONS DE
LA NIVELLE ET DE SES AFFLUENTS
COMMUNE DE SAINT PEE SUR NIVELLE

DOSSIER APPROUVE
par arrété préfectoral le : 24 décembre 2013

NOTE DE PRESENTATION

ENTITE EAU ET ENVIRONNEMENT
Héliopare

2 Averwe Pierre Angot

64 053 PAU Cédex 8

Tel . 065.50.84 23.50

Fax 0550843024

DATE : AVRIL 2012 ~ REF. : 4 321020

SOGREAH -SBE - N* 432 1020 - Sepremere 2011
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Le PPRi de la Nivelle et de ses affluents détermine le zonage et le réglement associé constituent in fine le
OdzdzNJ S S o0dzi Rdz ttwAd [U202SOGAF RS fI NBIf S
économiques des catastrophes naturelles powoléectivité.

Le principe a appliquer est l'arrét du développement de I'urbanisation et donc l'interdiction d'aménager

des terrains et de construire dans toutes les zones a risques.

Le plan de zonage délimite les zones dans lesquelles sont applieblaterdictions, des prescriptions
reglementaires homogenes, et/ou des mesures de prévention, de protection et de sauvegarde.
Conventionnellement, ces zones sont définies sur des critéres de constructibilité ou d'usage des sols et
dans un second temssir des criteres de danger.

Ceci conduit a considérer deux types de zones, les unes inconstructibles, les autres constructibles sous
conditions.

Le zonage réglementaire est issu du croisement de la carte des aléas et de |'appréciation des enjeux

Pouf S ljdzA O2y OSNYyS tS aSOGSdzNJ RS tQoyOFlys I G2al
dans la zone « bleu clair » a aléa faible.

“@& EeDFL —

e’ PAYS BASQUE

2502/2022|

Les constructions y sont autorisées (le site est déja urbanisé et construit comme rappelé avant) mais des
O2yRAGAZ2Y A LI NIAOdAZ A§NBa az2yid SRAOGSSazx y2il YYS
logements en RDC.

Le futur projetde restructura® y S G F dz NBy2dz@Stf SYSyd dzNBIFAY Rdz |j
de CIBOURE, déja intégré au projet global de développement urbain de la commune développé dans

fS FdzlidzNJ t [} Sad O2YLI GAoftS | @SO €S ttwAiA| Sy @A
cord i NHZOG A2y t fQSGdzRS RSONI siNB O2yF2NN¥S || dzE LIN
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1.3.3/. Le Droit de Préemption : la ZAD

9y tQloasSyds RS t[! 2LLRalof
préemption urbain qui serait applicabfedzNJ t Sa 1 2y S
plan.

Sz tI O2ftft SOGADA
& dNblFAySa Si RQdzND |

Dés 2015, la commune de CIBOURE sollicitait du Préfet des Pyréindes y (1 A lj dzS&a > f
B2yS RQ!YSYlI3ISYSyd S5AFTFSNB 6%! 50 AyadldNIyd REyY
bénéfice.

/ QSaid R2y O L23NIOTdANIERADIR01Hue MuieNPréfet des Pyrénéatantiques créait
fl %2yS RQ!YSYlI3aSYSyid S5AFFSNB RS fQo9yOFys> &adzNJ dz
CIBOURE comme titulaire du droit de préemption qui y était instauré.

=

Périmétre de la ZAD de I'Encan créée en 2015

/| SGGS %! 5% Ayaidl dzNBS LR dzNJ dzyS RdzZNBES RS ¢ | yysSSa:s
de biens immobiliers compris dans son périmeétre des intentions de la collectivité.

Elle a également permis les premiéresuasitjons de biens immobiliers.
l'dz GSNX¥S RS tF RdzZNBS RQ2LIIRAF6AEAGS RS OSGGS %! 5

décidé de conserver un droit de préemption.
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Mais les élus se sont interrogés sur le périmetre de cette future ZAD. Il leur paraissait en effet plus
O2KSNBY(d RQAYUGUSIANBNI Idz LISNAYSGNB tSa @2ASa RQSyl
RS RSdzEZ f OMideRandzs la GeMFisjideEduradusse.

' TAY RS NBYyF2NOSNI I YIndNrnasS RS& FtdzE RS OANDdz

adzNJ f Qnt 20 RAG xFfSyGAyS FAyaixr 1jdz§ adzNJ £ QSYLINR & ¢
périmétreRS OSGGS %!'5 &ASNIrAG RSFAYA LI N RSa @2rASa 2
AYYSdzof Sa adzaOSLIiAo6t Sa RQsGNB RANBOGSYSyd AYLI OO

Ainsi, par délibération de son assemblée délibérante du 19 juin 2021 et pour une duréixylarss(
fl1 /2YYdzyl dziS RQ{ HA{ Az8S NI IGONKYS St fela %2yS RQ! YSY I
f Q9yOFlY H R2yG S LISNAYSUONB Said SadAyYysS t czZcn KI

Périmétre de la ZAD de I’Encan 2 créée en 2021

tFNJ OSGGS RSEAOSNYXGA2Yy:T StfS | S3ALfSYSyd RS&aA3a
préemption qui y est instauré.

A0S Rdz RNREAG RS LINBSYLIiA2Y REy&E £8 LISNAY!
£ 23 jQ0IASS NEQ | IONIARRGZA (FR yLIF NJ €1 LI EAGAL dzS RQF O]
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[ Q2 LIS NI GA2y FdzidzZNB RS ¢ NBadGNWzOGdz2Ny GAz2y Sd RS |
O02YYdzyS RS /L.h!w9 n aQAYyaONAR(G RlIya fI YAaS Sy
202800AFa RSa tNereSia RQ!YSylraSySyid Si RS 5S@St ¢z
RQ! NBIyAayYS o6t[! 0 LINROKappeleSYSy i 2LJ32al ot Sz OA

Elle répondra aux objectifs poursuivis par la collectivité, a savoir :

[ S

créerunvéri 6t S OdzdzNJ RS ljdzFt NGASNI T

anticiper les bouleversements induitsar les projets « externes approbation et opposabilité
Rdz t [ ! ljdzA LISN¥YSGGNI f QSYSNEBSYOS RfetcgnedidSt f Sa
fSa GSydlFrdA@dSa aLISOdzA I GAPSE adzNJ £ S F2y OASNI Si

restructurer le développementurbain du quartier en évitant le mitage des espaces, la
NEFfAal A2y RQ2LISNI GA2ya t OF& LI N OF&a 2dz I o
Ydzii GA2ya F2yOASNBAaAX f QSLI NLIAfESYSyi RSa 0O2y:
unevérit 0f S 2LISNI A2y RQIFYSYyl3ISYSyidi RQSyasSvyofS:
les espaces sous utilisés voire non utilisés, en densifiant les constructions pour libérer des espaces
publics ;

répondre a une forte demande en logementsn mixité sociale sur la commune et plus
f I NBSYSyYy(d adzNJ £ QF 33t 2YSNIrGA2yT Sy TFlL@2NRal yi
(avec un objectif de 75% des logements a construire), a savoir la construction de :
- logements collectifs locatifs financés pardes prés RSa RS f Qo dF G T
- logements collectifs en accession sociale a la propriété (selon les conditions définies a
f QI NJIi-1b5 nptammert) m
- logements collectifs en accession via le disposition du Bail Réel Solidaire (BRS).

offrir des services et des comerces aux résident¥ dzii dzNB SG Ay ai |[jdzQt (
NAPGSNIAya oal NAYyStl X D2fF3X DdzNUzilT S {FAyRdzX0o ¢
gérer et organiser les flux de circulationternes au quartierrétraitement des voiries ouvertes

alacirdzt  GA2Y S ' YSYF3ISYSyid RQSaxmwdOS3iLABNIYSFaE IR
créer les liaisons intequartiers ;

requalifier les espaces publiasotamment en étudiant une renaturation du site en tentant,
selon les capacités du site, de désimpermiébA & SNJ dzy'S LI NI AS RS f QSYLJ

LINE2SG &dzNJ €S 2S00GSdzNI RS € QoyOFy adzNJ £ 02YYq

et immédiat du site et notamment :

% epel

- tQSYSANRYYSYSYy(d daNBFAY T
- fOSYOANRYYSYSY(l yIFGdNBt SG LI &al ISND
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[ Q26230GAT YI23dNJ Sad RS NBFtAaSNI €  NBadNHzOG dzN
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La vocation du site reléve de fonctions de centralité.
[F ljdzr t AGS dzNBF Ay S RdesSapatsSnestimablesSad FF A0t ST YIf INS

- position centrale (au niveau de la zone urbanisée) éminemment stratégique ;

- proximité de la Nivelle et de ses berges ;

- proximité de grands équipements de mobilité (voie verte, RD 810, gare de J=NNDE
LUZ/CIBOURE) ;

- structure commerciale existante méme si hétérogéne et insuffisante, et pble tertiaire
O2yaidAiddzS 6S02tSs / /1 {32 0A0ftA20KSIjdzSX0 ®

¢t2dzda O0S&a 202S50GATa Si SyaSdze aSNRyd NBFfA&ASE LI N
les caractéristiques resteatdéfinir.

t 2dzNJ NIF LILISE = £ S LINE YA RNiZ I/ (2AR/SS FR SR § OF! (NBNEHbGE OGS [ LANIO
2LISNF GA2ya RQIYSYlI 3S88yYNS2 ¥y WRaINE2 dSOEHMPRS (I dzNI
RS  QRIOBMNEH (YA 883N (Tt D SEHIASWEM 2y 2dz £ QF OO0dzSAt RS& |
développement des loisirs et du tourisnte réaliser des équipements collectiéal des locaux de
NBEOKSNOKS 2dz RQSyaSA3aySYSyid 4&dzLISNAR @razNEdangeseux, dzi G S N
de permettre le renouvellement urbainde sauvegarder ou de mettre en valeur le patrimoine bati ou

non bati et les espaces naturels

LJ- NJ f [-BasqaeYr&pongantciiplGsielrsles3 3 f

RSFTAYyAa t fQFINIAOES &
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2.2/. Définition du projet : les principales intentions pré pgpammatiques

[ QSELI yaA2y dzNDB | Ay S “R$eclé, b définjtivedentlindégréle sixitchir diRpdpjet 1
dans sa zone urbaine. Pour autant, ce secteur reste sous densifié, peu habité, voire peu fréquenté par les
habitants de la commune. PI&sdzZNE NI A &2y a 2y G SGS S@21jdzSSa R2yi
portuaires et économiques.

Libéré de ces affectations, le secteur présentera un intérét particulier, par :
- al t20FrtAalGA2Y AGNY GS3IAIdzS | dt dOcdidedanéed Y Y dzy S ¢
f QAYLRNIFYOS RS a2y LISNAYSGNS Si RS fQ2FFNB 1
I O0S GAGNB:=T Af Sad fS3IAGAYS RS O2yaARSNBN tfQ2LJ
centralité de la commune.

[ LINE2Si RQF MWSHNI I SVAW § GBYTANNR Yy SYSYyd AyaSNyS Si
-t QSYBANRYY $EYI) yYI GdNBt 6
-t QSYDBANRYYSYSYd dzND I A+f X2 SOt R W2ASAYVISEY (S (LI e (BN

[ S LINRP2S(G dzNDBblAYy yQSaid R2yO LI a 0O2yydz £ OS 22 dzN
LINB LINE ANI YYS 2yG SGS RSTFAyYyAa SG O2yadAddzsSSyd I dz
- reconfigurer les infrastructures urbaines internes au secteur ;
- restructurere tissu urbain pour permettre une opération ambitieuse de renouvellement urbain.

2.2.1/. Reconfigurer les infrastructures urbaines internes

[ O2yadNd
ety2ul YYSY

dz y2d dz& S dz lj dzZ NG A SNJ aQl NI A Odzf SNJ

RSRASSAE | dzE RSLIX I OSYSyiGas | dz &
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U» >*

Un maillage viaire hiérarchisé et des cheminements pour automobiles, piétons et vélos, leur

NI} OO2NRSYSy{d LI NI RS&a OFNNBF2dzNBR 2dz RSa LX I O0Sasx
garantir des déplacements fluides entre cette future cenéat les secteurs amouwtentreville, Téte

de Pont) et aval.

I O0S 22daNE S (eSS RQAYFNF adNHOGdzNBE&EX f SdzZNB RAYS

2.2.2/. Une opération de renouvellement urbain ambitieuse

[ QF YSY I 3SYSy il IdNDO2AWa ARSI SNR9 )5@ Ff SYSyi Sy ()N\Iﬁ
f QAYLE FyaGlr A2y RS O2yaidNdzOGAz2ya t dzal 3Sa YA EdSad
La mixité fonctionnelle sera le maitre mot du projet.
Elle visera a satisfaire les besoins en termes-de :
ONBF A2y RQS&LI OSa Lot Ada RS ljddtAGS T
- construction de logements en mixité sociale ;
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et/ou de petit artsanat.
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LJ2dzNJ RSa aSNDA
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Le programme global de constructions sera articulé autour prioritairement de la construction de

f23SYSyia

Sy YAEAGS

420AFtS8Ss Riya t8§

] 2YYdzy | dzi' S RQ! 3IE2YSNI GA2y ®

/S

t NPANI YYIS6F2I06 tR®RSE ©QBIE 2YSNI GA2y O2yaidaiddsS

des incidences réglementaires de production de logements.

[F

délibération du 02 oct. 2021. Le @dNJ YYS RQI OliA 2y a

/| 2YYdzyl dziS RQ!
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a4 0 NHzO G dzNB | dzi 2

Des 4 grandes orientations stratégiques aux 9 orientations opérationnelles :

Orientations stratégiques Orientations opérationnelles

Orientation stratégique 1 :

Développer une offre davantage maitrisée en
volume et en qualité,

financiérement plus accessible pour les ménages
locaux,

confortant les centralités,
et mieux répartie notamment pour accompagner

le développement du Pays Basque intérieur (dans
sa diversité)

Orientation opérationnelle 1.

DIVERSIFIER L'OFFRE DE LOGEMENT POUR LA RENDRE PLUS ACCESSIBLE AUX MENAGES

LOCAUX

Orientation opérationnelle 2 :

RECHERCHER UN MEILLEUR EQUILIBRE TERRITORIAL

Orientation opérationnelle 3

RENFORCER LA QUALITE RESIDENTIELLE, ARCHITECTURALE ET URBAINE

Orientation opérationnelle 4 :

MOBILISER LE FONCIER ASSURANT LE DEVELOPPEMENT DE L'OFFRE RESIDENTIELLE

Orientation stratégique 2 :

Amplifier la dynamique d’amélioration,
notamment énergétique, du parc existant et
anticiper les dévalorisations

Orientation opérationnelle 5 :

AGIR POUR LA MOBILISATION SOCIALE ET LA REHABILITATION, NOTAMMENT
ENERGETIQUE, DU PARC EXISTANT

Orientation stratégique 3 :

Répondre aux besoins de tous,
via des produits d'habitat solidaire

Orientation opérationnelle 6 :

DEVELOPPER DES PRODUITS D'HABITAT SOLIDAIRE
ET OPTIMISER LES PARTENARIATS,
POUR REPONDRE AUX BESOINS GRANDISSANTS DE CERTAINES POPULATIONS

Orientation stratégique 4 :

Se doter des moyens pour suivre |a politique locale
de I'habitat et atteindre les objectifs du PLH

Orientation opérationnelle 7

MOBILISER POUR METTRE EN CEUVRE ET EVALUER LE PLH

Orientations et

progr amme

dbéactio

La commune de Ciboure appartient au secteur des communes littorales. Les communes littorales, avec

le2yysS8s O2yOSydNByd I

ONBA&AlI YOS RSY23INI LKAI dzf

La demande exogéne y est forte en résidences prinsipateme secondaires, induisant des prix élevés
et une tension forte du marché du logement. Les parcours résidentiels sont fréquemment bloqués

comme en témoignent les durées longues de résidence en locatif libre comme social.

% epel
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ENJEUX sur ces marchésfi O2y @ASY G RQIFYLI AFASNI f QSTFF2NI Sy 3
logements a prix maitrisé, en particulier sociale (en locatif et en accession) et plus généralement de ne
pas diminuer trop fortement le rythme de construction pour que la demande exogese traduise par

une trop forte inflation des prix immobiliers.

Pour Ciboure, il est fixé un objectif de production globale de 540 logements sur 6 ans, dont 297 logements
sociaux, soit une production en moyenne de 50 logements sociaux par an.
[ Sa NBadzZ GFda FGGSyRdza Y2y iNByd |jdzQlF 4SO “S t
f QKF0AGF G RS Flro2y t 2LISNBN a0GNHzOGdzNBf f SYSy
AQAYAONANB RIya dzyS @AasSS LINRAaLISOGAGBSOD

N —

2
Si

[ QS T gnisickiti de @raduction dans le neuf devrait & terme générer de la fluidité dans le parc existant
et permettre la régulation des prix.

[ S LINP2SG RQFYSYIF3ISYSyid Radz

dS0GSdz2NJ RS f Q9y Oy O
objectifsde produc A 2y RS f 23SYSyida RIya €I

O2YYdzy$S SiG RIY

{A &S t23SYSyd Sad dzyS R
F2yO0lUA2yySttS FdGSyRdzS yS
de locaux destinés a :
- des commerces et services marchamgsmerces de proximité, services de proximité, locaux pour
petit artisanaX 0 - d&s services publics.

LINA2NAGSaz Af yQSy

Sa
0SaaAiSNI RQlFOOgoMLI Iy SN

[ S y2YONBz fI GeLkt23AS S €S GeLlS RS t23SyYSyia
lls seront déterminés au regard des emprises susceptibles de recevoir des constructions déductions
faites des emprises dédiées aux autres éléments dud® i R QI Y Sy | drfrasBugtires atf 2 6 | €
voies, espaces publics, espaces de pleine ténbe

HPHDPOKD | YSEA2NBNI f QI duMitédiudzbldes eRde dadr8 deeJr 0Sa |

[ ONBFGA2Y RQdzyS @Aft S R SsatiorOs2alabldeazmarthe a gidd ¢tS a = =
vélo comme base de la mobilité quotidienne, trouve sa concrétisation dans une attention particuliére
portée au maillage des cheminements et des espaces de circulation douce. Elle ancre par ailleurs le
guartier danda continuité urbaine.

Le développement et la structuration du réseau cyclable et piéton par la mise en valeur de la voie verte

aA0GdzSS I dz LAWSR Rdz GFfdA RAG {b/C O2yaidaAidzsSNI dzy

collectifs et au dépiement des mobilités actives pour les trajets de courtes distances.

[ QF NX¥I G§dzZNB RSa SalLl) O0Sa Llzof AOa FdzidzNB O2YLIX SiG SN

/| QS&ad FAyaar 1jdzS tSa Sfdza @SdzZ Syd SddzRASNI S LINPRL
- lacréatonR Qdzy LJ NO Lldzof A O LI NIl 3S | dz OdzdzNJ Rdz aSOil
- £ YAasS Sy oI fSdNJ RQS&LI OS& Lzt AOa 3ISYySNBdzE
~ fF NBYFGdNI GA2y RQdzyS LI NIAS Rdz 4500 S dN
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En conclusion,

N U

AGS RS fQoyOly LlRaa
A2

SRS RSa | d2dzia dzyAljidzS
A2yyS8SYSyid Sy OdzdzNJ R i S

R
S ftI 2yS dzNBFYyAEAS

> Qx

[
LJ2 a
{Sa Fd2dzia dzaNbBFAya SiG YSGNRLREAGIFAYyA uSdctedide & A G dz
f Q9y Oly dzy O2YLX SYSyid Sid dzyS Ftft GSNYIFGAGS + fQ27FF
envisager des densités plus fortes.

l dzZa A LJ2dzNJ NBLI2YRNB t 1 F2A4& | dzE 262S00/%msa RS f
RS fI /2YYdzyl dziS RQ! 33t 2YSN)I GA2Yy OGN} RdzAGS RIya
3f 20+ dzE Rdz RSOSt 2LIISYSyYy i RdaN}I 6f Sz fF /2YYdzyl dzi S
restructuration et de renouvellement urbain du setdu RS  Q9y OFly | FAYy RQ& R
qualitative (logements, services, aménités urbaines, mobilité, proximité aux services publics, au centre
ville et a la Nivelle) aux offres périphériques certes moins contraintes mais monofonctionnelles.

Ensynthése, la composition et les caractéristiques principales du projet de restructuratio
RS RS@St2LIJSYSy( Rdz ljdzZt NGASNI £ Q9y Oy Sa

- de lalocalisation et des emprises des infrastructures urbaines (voies, cheminems
pacSa> FANBa RS adlaAraz2yySySydaz SaLl OS

des emprises récupérables constructibles et de la réorganisation des structures
baties (démolitionNB O2 Yy 4 G NUzOG A2y X RSYaAFTFAOF (A2

RS fF Ydzidzr t AdlFGA2y RSa SalLl] O0Sa O2f f
et enfin des conditions ddrO 02 NRSYSy i RS OS y2dz3St d
At tS RQdzyS LI NI SiéG | dzE ljdzZt NI ASNAE |

/ S& 2NASYGlFrdA2ya RQFYSYIFI3ISYSyld R2AGSYyld RSaz2NXI A
conditions et modalités de réalisatioSd f Q2 LISNI G A2y > Gl yd RFya € Sdz2N& I
Si OFtSyRIFIANBad ! GSNXYS:T S LINRP2SO daNDIFAYy ljdza &S
gue notamment les études :

- RQAYLI Olla 0&a2dza NBASNUSlI REALINBAORE LINXYSY (0 LF RR §

RFya fQSY@ANRYYySYSyld S tSa YvYSadaNBa O2YLISyal i

- géotechniques,

- hydrogéologiques et hydrauliques ;

- 00XV
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2.3/ « invariants » et « variants » du projet

2.3.1/. les « invariants » du projet

- réorganisation des circulations, des réseaux viaires et multimodaux :
A développer des trames viaires apaisées et perméables aux différentes
mobilités/Requalifier et améiorer la sécurité des carrefours ;
A GNI @ Aff SN adzNJ £ QF OONROKS Rdz aAiaS Sy
historique et des quartiers Marinela et Zubiburu ;
A prévoir des connexions et interfaces avec le réseau en transports
O2ftt SOGATaA RA&udfoite 3RO 820(IgMelexpresa 3) et vers

fS tttS RQOOKI yISIEANDELUA;Y2RIf RS {!Lb

- récupération et recyclage fonciers apres réorganisation des implantations baties et
des voiries ;

- construction de logements en mixité sociale et de lazk R QI OUGA GAGSE
(commerces et services) :
A prévoir un minimum de 75% de logements sociaux dans les opérations
(dont des logements sociaux produits en BRS) ;
A typologie des logements devant répondre aux besoins des familles et des

jeunes ;
A LIa RQlFdziNBa SEA3ISyOSa Sy GSN¥ySa RS
logements ;

A T @2NRAASNI fQAYLI Iyl GA2ykNBt 20t Aal
proximité et de service ;

A créer une halle de type « gourmande », ayant également vocation
RQSaLIl OS RS O2y@A@AlLfAGS SG RS NByO?

A implantation si possible de petits ateliers productifs ;

- réhabilitation et réaménagement des espaces publics qualitatifs créer des
espaces pubtis généreux ;
A créer un parc public et travailler & al renaturation du site ;
A mettre en valeur la voie verte ;

dza LINB OA & S Vi&Wuitratidn du tias@ urtiaik éxistievec{aldémolitionreconstruction
OS a S0l S dzNiInikSded opDayiodd: dy ZuBilylru €eglisée dans les années 2000. Cette
NB &G NHzOGdzNT GA2y R2AG siGNB t Q200Faizy RQdzyS 2 LISNI

o
w ™

[ SGGS 2LISNI GA2Y RQFYSYF3ASYSYyld R2AU LISNY SPIHNE RS

/ Sa AYQFNRFyda LISNYSGdSyd v 1 /2YYdzyl dziS RQ! 331
courtmoyen terme, les études complémentaires et préalables a la définition du projet de
réaménagement du quartier. Le projet pourra étre réalis@kisieurs tranches opérationnelles afin de

fS FTFIANSE O20yOARSNI I SO tS&a OFLI OAGSaAa FTAYIYOASN.
développement maitrisé et durable.
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Ces fondemerlts congtitAutifs dela futuvre opération de restructuration et de renouvvellement urbain du
j dzZF NIIASNJ RS fQ9yOly t /L.h!w9 az2yid RQAYUGSNsG 3ISY

“ A 4 LA

acquisitions fonciéres nécessaires a laréalisatiBnS OS G GS FdzidzNB f Q2 LISNI GA2Y

2.3.2/. les « variants » du projet

- S LXly 3ASYSNIf RQFYSYI3ASYSyid Si RS @2ANA
- le descriptif des travaux ;
- la surface et la location des fonciers récupérables ;

- le nombre et la typologie des logements, locaux commerciaux et de service (qui
seront étudiés, analysés et appréciés notamment en fonction de différents scenarii
et des bilans financiers) ;

- lalocalisation du parc public, de la halle et des équipementsstitionnement ;
- £S Ozt RSA&a GNI} Ol dzE RQI YSYI 3SYSy i o
584 AYOSNIAGddZRRSa RSYSdNByd SiG OFNFX OGSNRAAaASYd 1 L

Les études de programmation urbaine, architecturale et paysagére qui seront lancées par la
CommunautéR Q! 33t 2 YSNI A2y RSONBY(d NBLRYRNB t O0Sa gI
répondant aux objectifs assignés a cette future opération.

A ce jour, la collectivité ne dispose pas de projet avance.

[F /2YYdzyl dziS RQ! 33t 2YSNI GA2Y yS LISdzi LI & Sy f QF
de réaménagement urbain, compte tenu des incertitudes qui pésent sur la maitrise fonciere, et ses
NBLISNODdzaaA2ya adzNJ £ S LINRPANIF YYS RQFYSylF3aSySyid Si

t 2dzNJ Fdzii I yds fF ReylYAldzS RQlI OljdAaaAriAzy T2y OAsNE
FGGSYREFY(G 1jdz§ €S LINR2Sd RQIFIYSYylF3aSYSyld az2Aad SiGdzRA

[ LIRfAGANdz2SS RQIFOljdAaAAGAZ2Y T2y OASs NBéfimrie2empriseS S a i
réelles a acquérir.

[ adzoadAadlyOS RS QOFINRFyYy(da LINRJIzOS ljadpSHzSysA yiAl /0291 Y
Basque (pétitionnaire) ne sont en possession des données et éléments caractérisant et détaillant le projet

et sa consistance. La finalisation du projet nécessite la réalisation de nombreuses études préalables et
complexes.

f 2NBRZ fQdziAfAGS LIzot AljdzS O2y OSSNy S dzy § -2 LISNI i
/I 2R

dz S RS fQOELINZPLINRAI GAZ2Y D

T« D¢
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oK® / 2yYRAUAZ2YEA RQAY&aASNIA2Y RS fQ2LJ

[ S4 O N OGSNRaGAljdzSa Rdz aAdS SG RS a2y SyYy@BANRYYyY S
le site seront diagnostiquées et analysées de maniére plus approfondie danglies @& diagnostics

Rdz aA0S Si tSa SidzRSa LINBIflFoftSa £t I RSTFAYA(GAZY
b fQAYAGALT GXDS /RS Yidya SN (RAO2yIIdD 2 REMIIAASHNI t RRSE S
détaillés sur le projetgio £ RQF YSY I 3SYSyid SiG RS O2yaidNHUA2Z2Yyad

[ S ljdzZr NIASNI RS tQo9yOly &S aAdGdzS | dz OdzdzNJ YsYS RS
centreville historique, la Nivelle et les quartiers de Marinela et du Golf.

[ S LISNRAYSUNE RE2YINE 2BAdzRD | OdpldB MRA OAS RS f Q2 NRNS

auNordYy f QSyaSYotS dz2NBFAY RAG RS %dzoAodzNbz T

L f:@9u@ Tiurnaco et le quartier Marinela ;

au Sud la rue Errepira et la copropriété dite Marinela extension ;

- bt OHakSeiférrée Parlendaye .

Le site est un secteur bati, plus ou moins densément selon les ilots qui le constituent, ilots délimités par
un axe routier important (RD 810) auquel il est mal raccordé et la voie ferrée dite de Parisgettprid
le longe dans un axe Nord/Sud.

Il est desservi et maillé par de nombreuses voies routierenige Mitterrand, rue Bourousse, rue
CdzNy I 023 | @Sy dzS 9 NNEtphdumnlvde dbugeSiitdedu He8 dultatizs’ de & Xoie
ferrée.

Il ne possede pas de qualité architecturale particuliere et son urbanisation résulte souvent de
restructurations et reconstructions non concomitantes donnant des facades non coordonnées et un
ensemble architectural désordonné.

Des emprises sont non batles G yid S8 f2y3 RS& |ESa NRdziASNE LI
existante.

Le tout confére au site, un aspect urbain, architectural et paysager de faible qualité, contradictoire avec
la localisation et la visibilité de ce secteur.

[ NBlFIftA&AlIGA2Y Rdz LINP2SG FdzZNF RS&a AYLI OGa adzNJ f C

tfdzid ISYSNIfSYSyids ai fQ2LISNI GA2Yy Y2RATFALFLAG € QI &
Z OFLIWISNI n dzy$S LI NIAS RS t iodzieHogemenislerise@eyr unfandad St f ¢
RS fAYAGSNE L}2dzNJ NBLRYRNB | dzE 68ada2Aya RS LINE RdZ
RAALINRLENIAZ2YYSS t RQIdziNBa aradsSas y26GFYYSyd vy
SAINTIEANDELUZ €CIBOURE.
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Le renouvellement urbain de ce secteur, le confortement de sa vocation de centralité, la densification de
cet espace ceinturé de voies et de constructions et déja trés bien desservi mais mal raccordé aux voies
LINAYOALI £ Sas Y| OPRIV@EING M 8z0 OAMINIRRE ) dzZl NI A SNI O NI
(logements, locaux commerciaux et de services), une mutualisation des espaces et des équipements
collectifs et le retraitement des réseaux de déplacements automobiles en développant uretiaéern
par les déplacements doux ou en transport en commun est une réponse a :
- £ LINBaAaSNDIGA2Y RQlIdziNBEa airiaSa SyO2NB yI (dzNBf
- aux objectifs de limitation du mitage ;
- b £ LNRPGSOGA2Y RS f QSY@ANRYYSYSyd T
RS fQF33ft2YSNYGAZ2Yy D

/| 2YOSNY Iyl tQlFraarAyAraaSySyaz €S LINeR2Si aS aAiiddzS
NI OO2NRS | dz NBaStdz LJdzof A0 RQI &aalAyAaasSySyid Ozt f S
fS 0Saz2Ay S@SyiadzSt R QldRit rddigdu syt pabrappdr Su phaBrghima NO S Y
global de constructions qui sera arréteé.

Enfin, au Plan de Prévention des Risques Inondation (PPRI), applicable sur la commune de CIBOURE, le
aSO0SdzNJ Said aAddzS SzneBléugid). Lé drograndmé 8u fuRuRdrojeSorendralerh 6 f S
considération les prescriptions de ce PPRI.

[ S &a2dzKIFAG Sald RQAYAONANB OS LINR2Si RQSyaSvyof s
ambitieuse en promouvant des modes de conception, de réalisation gest®n respectueux de
I'environnement.

En matiere d'aménagement, outre les préoccupations d'ordre paysager et d'image, cette démarche

Ay Ofdzi RSa LINB20O0dzLI A2y a RQAYUGESAINI GA2Y dz2NBF Ay S:
déplacementseR Qdzy' S YI yASNB 3ISYSNIfS:Z RS NBRdAOGA2Y RSa
la demande en énergie.

Ainsi, ce travail devra prendre en considération le positionnement du projet dans la zone urbaine
concernée et dans son milieu naturel, notammerttassin versant de la Nivelle et ses abords.
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4/ Choix du projet

Le projet présenté ne comporte pas plusieurs variantes.

[ O02YYdzyS RS /L.h!w9 RQFO02NR LildzAaazr +t fI RSY
RQ! 33t 2YSMasqueé@nya it 8GS aSOGSdzNJ Sy LI NIiAOdZ ASNE | T
YsYS RS I 12yS dNbFAYyS RFya S o6dzi RQeé& NB&GNUzOG

et y permettre la construction entre autres de béatiments mixtes logememsrierces et
0dzNBIl dzEk f 20l dzE ' YYSES&SX RQSIdZA LISYSy Ga Lzt AOaod

9fftS I S3AFtSYSydi OA6tS OS &aSOGSdNI £ OFdzaS RS
adzNO2ya2YYlFGNRAOS RQSYLINRAR&aSa F2yOAsSNBa Sid LSdz | R
nouvd £ S& 02y OSLIiA2ya RQAzZNDlFyAal A2y ®

/ St LISNYSGGNI RS tAYAGSNI tSa 0Saz2iaAya RS ONBLF GA:
L2 dzNJ SGAGSNI €S YAGF3IS Sy RSK2NBR RSa aSOiGSdz2NE RS2
notamment.

Le situation géographique eturbaifedz & SOG SdzNJ S&dG ARSF €S LI2dzNJ £ NBF

équipements publics viaires structurant du territoire y étant existampanfs axes routiers
RQIF3IAIT2YSNI A2y S O2YYdzy|l dzEX X 0dzit2 NBENRIESA. AT NBAZY YZ

Le choix du site est le fruit de réflexions déja anciennes et retranscrites dans les PADD du PLU de CIBOURE
R2y G € QFLIINROFGAZ2Y Sad Sy@rial3asS RQAOA tF FAYy RS

Les études de projet restent a réaliser. Elles devraient étre lancéesedgmethains mois mais la
[ 2YYdzyl dziS RQ! 33t 2YSNI A2y | RS2t LINA&a Sy 02y airR
- Sy NBy2dzStlya €1 %5 RS ftQ9yOly T
- Sy AYyG0SaANYyild RFEya S FdzidzNJ t [ ! LI-AFB°lduidéer O G A ;
RS fQdz2NBIyAaYST S LISNAYSUNB RQFGGSY(HS RS LINEZ

I O0S &aiGFRS RS& LINPOSRdAzNBaxzI Af RRMIIASGRS LIRS OR Ij S N
possible le projet de restructuration et de renouvellement urbain qui pourrait étre défini par les études
urbaines a lancer.
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pK® !'yS LRTAGALdzZSS T2y OAS§NES

[ QF YOoNEIiASRydzS L2 dzNJ OS  Ij dzt NIi A SNE ] dzZUEASBEGUZICEBOUWREZIZNI R !
AYLIE AljdzS dzyS AYGSNBSyiGA2y F2NIS RS tF 02YYdzy$S RS

/ Sa& RSNYASNBa R2AGSyd y2G4FYYSyld aS R23GSNJ RSa 2 dz
(requalification de la zone, réorganisation et rénovation des réseaux viaires et de viabilité, équipements
publics, types de logements et de commexcésZS Y I n G NRA & SNJ f Q2 LISdkdrendez y RQ
RQdzy FYSyYylF3aSYSyid RQSyasSyoftS ljdzA AYLX AljdzZS RS NB
constructions = S RQSOAGSNI RS NIy RiNBelldstodsiructogshaiBsatims OS i
spéculatives).

an NY

[ LRtAGAdzS RQIOljdzAaAridAazy F2yOAsNB 3It261tS8 Sai

t 2dzNJ OS& NI A&z2yazr fF /2YYdzyldziS RQ! 33t 2YSNI A2y
politique fonciére active initiée dés 2015 par la comenudes interventions ont déja été réalisées par
fQo9tC[ tle&a .laldzS RSLJzAia HampXZ LI NI RS y2YoNBdz!
f QSESNOAOS Rdz RNRBAG RS LINBSYLIWiA2Yy | LILXAOFGES RI
(DPZAD).

DSLJzA a 1jdzS 1 /2YYdzyl dziS RQ! 33f 2YSNI GA2y | RSOA|
études préalables de programmation et de faisabilité de ce projet de restructuration et de
RSOSt 2LIISYSyY (i R doélipéiztioniiicSnsdi @@munaie gu02fé0. 2020 S |j dzQ St
I a2ttt A0OAGS t az2y O 2-Basjuddelibéyaiios didddseilichranyinaisre du@® t C|
fév. 2020, les acquisitions ont été poursuivies.

[ QL yy2yO0S RSa AyiaSyiArizya RS (8SyQrYdi$ azi @S RDOS A I
se concluaient, pourraient rendre la réalisation des objectifs poursuivis plus compliquée et surtout

plus onéreuse.

Iy a donc urgence a maitriser les mutations foncieres qui interviennent dans le périmetre, et cef avan
méme que le projet futur soit défini.

Comme il a déja été indigqué plus avant, tous les biens compris dans le périméetre ne seront pas
nécessairement acquis. Les études pré programmatiques permettront de déterminer plus précisément
les biens et empris@sacquérir.

/ SLWSYRIyYy Gz I [/ 2YYdzy -Basq8e nRgeut Aréhtire I Sl dué deymutatiols
F2yOASNBa 2dz RS&a LINR2Sia RS O2yaiaNdzOGA2y RIya f
compromettre la réalisation de son projefui, sur les plans économiques, sociaux (emplois),
SYOANRYYSYSyilldzEL dzNBFAYS Sai RQAYGSNBG ISYSNIfd

[ S LISNAYSUNB RQAYOISNBSYylGAz2zy TF2yOASNB>X t fQAYGSN
RSOf I NBSa RQdziAf AGS Ladefeiangednrdbeubg quilsthiSoy serorit i@agtés S Y 0 f
par le futur projet.

Les biens qui devront étre acquis, car utiles a la réalisation des travaux qui seront définis par les études
dzNb I AySa t GSYANE ASNRBYy(d LIN®OwdrSa RlIya fQo6fSan S
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AAAAA

YAaS Sy dzzoNB RS OSiGiS LINPOSRAZINBE RQdziAf AGS Lk
O AYLERNIOIFIYyGSe Lt Sad LINBaSyadSYSyd NI LWSES |l dx
OSNI S& LISdzi LISNIZSDESS 6 SOILNORPIMNA Kk GA2Yy 0 RS o6ASya T2
j dzQdzy LINBI f | o6f S

w
o

[ 5/t yOSad LIl a t QSELINRBLINAIFGA2yd 9tfS R2yyS OSL
tant sur les questions de valeundemnités de rempldi defiscalité exonération sous conditions de

f QAYLRZaAGvauD >t [jd2S IRQdzZDO2 YLI Iy SYSy i RS @roitldd® LINR S i
relogement [pour les personnes (physiques ou morales] éligibles

t I NJ FAEESdzNBREZ € /2YYdzyl dziS RQ! 33f 2YSNI GA2Y |
aLISOdzZA  AFTa RS @SyiS Si RS NBGSyYyGS Fdz LINKE F2 N>
FYyy2yO0S SG I F2NIA2NR | 2AWR SINOGSVINR2Fa F2RORE NG A&

Public Foncier Local Pagasque (EPFL Pagasque).

AAAAA

l dza AA X LJ2dzNJ OSGGS 2LISNY GA2Yy &a0dNHzOGdzNI yiaSz tF [/ 2Y
a sollicité, a besoin :

- derendre publicetoppbso £ S £ S OF RNBE RQdzyS LRfAGAIdzZS RQAY
- RS f1yOSNI I dz22dzNRQKdzA dzyS | OGA2y F2yOASNB T
alya FTGGSYRNB 1jdzS§ a2y LINR2SG dzZNBFAYy az2iaid FAYLFE A

soient achevees.

[ QF Olj dzA & A (i Ag@rahtiraR&bord&raalisatibrSdg é projet dans des conditions optimisées.

[ LR2tAGANdZS RQI OljdzAiardGAzy T2y OASNB 3JIft20FfS Sai
Le passage de la phase amiapléemption a la phase expropriation doit étre continu.

leLINEP2S0d RS NBalGNHWzOGdzNy GA2y Si RS NBy2dz@SttSYSy
I dz2 2 dZNRQKdzA LI NFlF AGSYSyld O2yydzz Sy NIAazy Y

- RSa O2yidlOGa RS2t SiGlotraa a3SO RS y2YoNBdzE LN
fonciére souvent a lg initiative. Si tous les propriétaires ne sont pas individuellement informés,
f QSyljdzs S LINBFflIofS £ € RSOfFNIGAZ2Y RQdziAf A
nombre ;

- de communications institutionnelles sur cette opération, tant par voie de presse que de
réunions publiques ;

- des documents réglementaires arrétés et rendus puttlifisk y £ 2 OF f RQdzND | YA &
RS /L.h!w R2y (G f QF LILINE oUINIPAZNI YSYIS S &0 2R @NU I folA f
comprenant un PADD mentionnant les objectifs pourduévide documents cadreBrpgramme
[20FE RS tQJFoAdGFGT {/ he¢X

Y S
A

- des délibérations du conseil communautaire approuvées dans sa séance du 22 fév: 2020 (ci
avant mentionnées) et rendues publiques, tout comme celles du conseil municipal de la
52YYdzyS RS /L. h'w9 Sd Rdz O2yBafuet RQFRYAYA&GN]
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doivent organiser leur avenir, ceok étant majoriairement des professionnels avec par
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Tous les biens compris dans ce périmétre ne seront pas nécessairement acquis. Les études pré
programmatiques permettront de déterminer plus précisément les biens et emprises a acqueérir.
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conditions optimiséede localisation et de prix.
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transversal maintenant une mixité sociale et des fonctions sur le territoire ;
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mobilité et, la protection des sites naturels et remarquables de la coramu
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Ce rapportet ces conclusions comportant avis du Commissaire Enquéteur seront transmis par le
Commissaire enquéteur au Préfet des Pyrémdlestiques, puis par le Préfet des PyrénéesAtlantiques
a:

- f Q9 t CBasqud (@étitionnaire) ;

- au SouPréfet de Bayorm;- au

Maires de CIBOURE

[ Q9 t C{Basdué m&digera alors un rapport exposant des motifs et considérations justifiant le
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EPFL Pays Basque : STATUTS

Modifiés par délibération n°1g AG du 08 février 2019

ARTICLE 1 : CREATIOBOMPOSITIONSIEGE

Il est créé, en application des articles L824 S0 & dzA @I yia Rdz O2RS RS f Qd:
ETABLISSEMENT PUBLIC FONCIER LOCAL PAY$ BAS@hIEsement public foncier local a caractére
industriel et commercial doté de la personnalitt mo@lé RS f QF dzi2y2YAS FAYIl yOA

[ S4 YSYoONBa RS tQ9tC[ tlea .| aldzS &2 yetallissément/ 2 YY
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Département des Pyrénées Atlantiques et la Région Nouvelle Aquitaine).
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Article L3242-1 B
Créé par LOI n°2086 du 27 janvier 2017art. 102 (V)

En cas de fusion des établissements publics de coopération interconemmueatbres de I'établissement public foncier local en un seul
établissement public de coopération intercommunale, |'établissement public foncier local est maintenu, sous réservelgseiftéat public de
coopération intercommunale résultant de la fusisoit doté de la compétence en matiere de programme local de I'habitat. En cas de fusion
d'établissements publics de coopération intercommunale compétents en matiere de programme local de I'habitat ou de domiomnudes, qui

sont déja membres d'un étabsement public foncier local, I'établissement public de coopération intercommunale ou la commune issu de la fusion
est membre de plein droit de I'établissement public foncier local.

NOTA :

Loi n°® 201786 du 27 janvier 2017, article 10QV : Ces digsitions sont applicables :

1° Aux établissements publics de coopération intercommunale a fiscalité propre créés a compter du ler janvier 201 Atiem ajgslicet 11l de
l'article 35 de laloi n°® 201991 du 7 ao(t 2015 portant nouvelle organisatierritoriale de la République, ou dont le périmetre a évolué a compter
de cette méme date en application du Il du méme article 35 ;

2° Aux communes nouvelles créées a compter du ler janvier 2017, en application de l'artick2ldi2dd@e général decollectivités territoriales.



ARTICLE COMPETENCES

[ Q9t C[ tle&a . I aldzsS Sa3G ONBS Sy O2yaARSN}IGA2Yy R
développement durables.

Il met en place des stratégies foncieres afin de mobiliser du foncier et de favoriser le développement
durable et la lutte ontre I'étalement urbain. Ces stratégies contribuent a la réalisation de logements,
notamment de logements sociaux, en tenant compte des priorités définies par les programmes locaux de
I'nabitat.

Dans le cadre de ses compétences, il peut contribueéaeloppement des activités économiques, a la
politique de protection contre les risques technologiques et naturels ainsi que, a titre subsidiaire, a la
préservation des espaces naturels et agricoles en coopération avec la société d'aménagement foncier et
d'établissement rural et les autres organismes chargés de la préservation de ces espaces, au travers de
conventions.

[Q9t C[ tlea .laldzsS Sad O02YLISGSy(d L}RdzZNJ NBFfAaSNE
toute personne publique, toute agigition foncieére ou immobiliere en vue de la constitution de réserves
foncieres en application des articles L. -22é&t L. 2212 ou de la réalisation d'actions ou d'opérations
d'aménagement au sens de l'article L. 300

Il peut également réaliser ou faire réaliser toutes les actions de nature a faciliter I'utilisation et
I'aménagement ultérieur au sens du méme article L-B0fes biens fonciers ou immobiliers acquis.

Les acquisitions et cessions fonciéres et imnsobilSa NBIF f Ad4SSa LJ NJ £ Q9t C[ t
compte ou pour le compte d'une collectivité territoriale, d'un établissement public de coopération
intercommunale ou d'un syndicat mixte sont soumises aux dispositions relatives a la transparence des
opérations immobilieres de ces collectivités ou établissements.

[ Q9t C[ tlFea . FaldzS LISdzi | LIJz2SN) tSa O2ftt SOGADA
d'observation fonciére, notamment dans le cadre du dispositif d'observation fonciére meritibamtiéle
L. 3021 du code de la construction et de I'habitation.

{lIdzF 02y @SyilAzy LI aasSa | SO €S NBLINBaSyilyid RS
Pays Basque ne peut étre réalisée sans l'avis favorable de la commune suitdieetate laquelle
I'opération est prévue. Cet avis est réputé donné dans un délai de deux mois a compter de la saisine de la
commune.

t I NJ FAfESdNES fQ9tC[ tlea .laldzsSZ F3aINBS hNHIFYAZ
L3291du@ RS RS f QdzNB I yAaYSE LJSdzi SESNOSNI £ S&8 YAaaarz

« Les organismes de foncier solidaire sont des organismes sans but lucratif agréés par le représentant de
I'Etat dans la région, qui, pour tout ou partie de leur activité, ont pour objet d'acquérir et de gérer des
terrains, batis ou non, en vue de réalisesdogements et des équipements collectifs conformément aux
objectifs de larticle L. 301 du code de la construction et de ['habitation.

Le représentant de I'Etat dans la région peut agréer un organisme existant et exercant par ailleurs d'autres
missiors que celles définies au présent article

L'organisme de foncier solidaire reste propriétaire des terrains et consent au preneur, dans le cadre d'un
bail de longue durée, s'il y a lieu avec obligation de construire ou de réhabiliter des constructions



exstantes, des droits réels en vue de la location ou de I'accession a la propriété des logements, a usage
d'habitation principale ou a usage mixte professionnel et d'habitation principale, sous des conditions de
plafond de ressources, de loyers et, le ciseént, de prix de cession.

L'organisme de foncier solidaire peut bénéficier de la décote prévue a l'article £7 @3ldode général

de la propriété des personnes publiques.

Un décret en Conseil d'Etat détermine les conditions d'application du pegtiete ».

Le décret susmentionné est le décret n°20265 du 12 septembre 2016 modifié. Ses articles sont codifiés
auxarticlesR.32& S adzA @l yia Rdz O2RS RS f QdzNBlFyAaYSe [ S
(BRS) sont quant & eaadifiés aux articles L.286 S & dzA @ yia Rdz / 2RS RS 1
6Aaadz RS f QD8RI 20 j0iHey 2015 myddiéeys m ¢
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ARTICLE 4 : DUREE
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ARTICLE 5 : PREROGATIVES DE PUISSANCE PUBLIQUE
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A l'intérieur des périmétres délimités en application de l'article L-1618 peut procéder, en coopération

avec la société d'aménagement foncier et d'établissement rural et aprés information des communes et des
établissements publics de coopération intercommunale concernés, aux acquisitions fonciéres nécessaires
a la protection d'espaces agricoles et naturels périurbains, le cas échéant en exercant, a la demande et au
nom du Département, le droit de préemption prévu particle L. 2151 ou, en dehors des zones de
préemption des espaces naturels sensibles, le droit de préemption prévu par le 9° de l'articl du 143
code rural et de la péche maritime.

L'exercice du droit de préemption, en application du deuxi@méa de l'article L. 210, s'inscrit dans le
cadre de conventions passées avec le représentant de I'Etat dans le département.

[Q9t C[ tl&a .FaldzS LSdzi F3IANI RFya S OknRNS [R®& C3
Pays Basque gétes procédures de délaissement prévues aux articles 11 @20 23& a la demande de
ses collectivités.
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réalisé par tranches annuelles. Cealuicontient un bilan du précédent programme et définit les
orientations, les objectifs et les méthodes ainsi que les moyens a mobiliser pour ennedamétlisation.

ARTICLE 7 : ADHESION DE NOUVEAUX MEMBRES

[ Q9t C[ SESNDS I dz22dz2NRQKdzA &2y | OGAQGAGS RlIya tSa
Les établissements publics de coopération intercommunale ou les communes venamgrer iteé
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Basque.
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ARTICLE 8 : RETRAIT
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La délibérationduConsei RQ! RYAYAAGNI GA2y S&aid y20AFASS | dzE YS
délai de trois mois pour faire connaitre leur avis.

9y tQroaSyO0S RQlI@Aa&a RSTI@P2NIrofS RS L) dza Rdz (A SNE
bien la moitié de membres représentant le tiers de la population, le retrait intervient.
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une convention de retrait, signée entre les partatdransmise a l'autorité supérieure.

Le retrait du Département ou de la Région est de plein droit.
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titulaires et 24 délégués suppléants.

Le Département des Pyrénées Atlantiques est représenté par deux délégués titulaires et deux délégués
suppléants

LaRégion Nouvelle Aquitaine est représentée par deux délégués titulaires et deux délégués suppléants.
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installation.
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Elle approuve chaque année :
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entierement affectés, y compris les produits de cession.
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plus de la moitié des délégués présents ou représentés des communes ou des établissements publics de
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moins, participent a la séance. Quand, aprés une premiére convocation faite au moins dix jours a I'avance,
I'Assemblée Générale ne s'est pas réunieanhne suffisant, la délibération est prise valablement sans
condition de quorum aprés une seconde convocation.

[ S48 YSYONBA SYLISOKSA RQlIFIaaAaldSNIt dzyS aSlkyoOoS LISc
LI NJ £ QI NZoxcbde ggnépalesosliectivités territoriales.
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et 24 délégués suppléants.



Le Département des Pyrénégtantiques est représenté par 2 délégués (2 titulaires et 2 suppléants).

La Région Nouvelle Aquitaine est représentée par 2 délégués (2 titulaires et 2 suppléants).
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Le suppléant remplace le titulaire pour quelque cause que ce soit.
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de la méme maniére que ceux qu'ils remplacent pour le temps restant a couvrir jusqu'a la date normale
d'expiration du mandat des prédécesseurs.
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représentés au conseil d'administration, calueéxerce les attributions dévolues a I'assemblée générale.

ARTICLES : POUVOIRS DU CONSEIL D'ADMINISTRATION

[ S /2yaSAt RQI!RYAYAAGNYGA2y NBIES LI N aSa RSt A0S
effet, notamment :

1°) il élit en son sein un président et un ou plusieigesprésidents ;
2°) il nomme le dacteur sur proposition du président et met fin a ses fonctions dans les mémes conditions
oclO Af RSEAOGSNB adzNJ G2dziS RSYFYRS RQIFRKSaiAzy 2dz
4°) il délibére sur le réglement intérieur ;
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tranches annuelles ;
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7°) il autorise les emprunts ;

8°) il autorise le directeur a ester en justice ;

pcVv Af | LIIINRdS tS&a O02YLIiSa SiG asS LINRy2yOS adzNJ f
10°) il détermine les conditions de recrutement du personnel placé sous l'autorité du diréotena ¢
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notamment :

McO RSOARS fQFGUONROGdziAZ2Y RSa OGATA FFSOGSa t d
HcUO RSOARS RS&a 0GSa RS 3SadAzy SO RQAYy@SaiGAaas)
tS LI GNAY2AYS FFFSOGS £ tQFOGAGAGS RQhC{ T
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4°) acceptdes dons et autorise les acquisitions et cessions de biens mobiliers et immobilienséte le

montant des redevances applicables pour chaque opération dans le cadre des baux réels solidaires avant
leur signature par le président ;

6°) arrételebR3AS G RS f Q2LISNI GA2yS €S LXIY RS FTAYlIyOSYSy
et les ventes des charges foncieres le cas échéant ainsi que ces conditions ;

7°) délivre des agréments lors de la revente des droits réels sur les logementapreBRS

vérification des conditions de revente et de ressources dussougreur ;

8°) plus généralement tous les aspects de montage des opérations immobilieres en BRS ou non.

ARTICLE I4-ONCTIONNEMENT DU CONSEIL D'ADMINISTRATION

Le Conseil d'Administration se réunit au maiaex fois par an.

Il est convoqué par son président qui fixe I'ordre du jour et dirige les débats. Le président en place lors du
renouvellement des organe$d A 6 SN} yiad RS& YSYOoNBA& RS fQSilofAa
OKII NHSS RQStANB S y2dzSldz O2yaSiatae [ 02y @20l
du tiers au moins de ses membres adressée par écrit au président.
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RS4 NBdzyA2yad Rdz / 2yaSAf RQI RYAYAAUGNIGAZ2Yy® |
portées a la connaissance des membres du claagenoins cing jours francs a l'avance.

Le Conseil d’Administration délibére valablement lorsque la moitié des membres, au moins, participent a

la séance ou sont représentés. Quand, apres une premiere convocation régulierement faite, le Conseil
d'Admiristration ne s'est pas réuni en nombre suffisant, la délibération est prise valablement sans
condition de quorum aprés une seconde convocation.

Les décisions sont prises a la majorité absolue des suffrages exprimés. En cas de partage égal des voix, la
voix du président est prépondérante.

[ S YSYONBE SYLISOKSE RQlFIaaAaidSNIt dzyS aslkyoOoS LXSc
LI NJ £ QI NFoxWOcbd® génébal desicallectivités territoriales.

Le Conseil d'Administration peut, sur uoin précis de l'ordre du jour, inviter toute personne dont
l'audition lui parait utile.

[ S RANBOGSdz2NI RS fQsSiélrotAraasSySyda Sid tQr3asSyd 02\
d'Administration.

ARTICLE 15 : FONCTIONS DU DIRECTEUR

Le directeur général est chargé de linstruction préalable des affaires qui sont de la compétence de
fUsSGlrotraasSySyido Lt aaraidS RS RNRBAG | dzE NBdzy A2
dont il prépare et exécute les décisions. En galitr, il prépare et présente le programme pluriannuel et

les tranches annuelles d'intervention, ainsi que I'état prévisionnel des recettes et des dépenses.

Il gére I'établissement, le représente, passe les contrats, este en justice aprés autodisaRigsident,
prépare et conclut les transactions. Il est ordonnateur des recettes et des dépenses. Il recrute le personnel
et a autorité sur lui. Il peut déléguer sa signature.
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composé de partenaires, invités pour leurs compétences particulieres.
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Pour mener a bien sa mission, il pourra proposer des études et des expertises.

ARTICLE 17 : RESSOURCES

[ QSO (0 LINB O Atdsierdés/dfiensds st étadls W (iréglé, et exécuté conformément aux
dispositions du chapitre ler du titre unique, du livre VI de la premiére partie du code général des
collectivités territoriales.

Les recettes de I'établissement comprennent notamment :

1°) le produit de la taxe spéciale d'équipement mentionnée a l'article 1607 bis du code général des impots
HcO fI O2Yy(UNROdziA2YyRUINDIFRS RSt DI NInaRop
oclv fSa O2y(iNROGdziA2Yya ljdzA tdzA az2yd |
ainsi que toutes autres personnes morales publiques ou privées intéressées

4°) le produit des emprunts contractés;

5°) la rémunératin de ses prestations de services, les produits financiers, le produit de la gestion des biens
entrés dans son patrimoine et le produit de la vente des biens et droits mobiliers et immobiliers ;

cclO fSa RAFTFSNBYy:GESa NBOSANOSARSYy INDYANORIFE RS2 OHR
dont les redevances et loyers percus notamment en sa qualité de bailleur en BRS ; 7°) le produit des dons
et legs;

8°) les apports avec ou sans droit de reprise, en nature ou en numéraire, de toutsnpgrablique ou

LINA @SS O2yF2NNSHSRiz BD2RAI RBAODBNBOYHEAYS T
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et sociétés intéressées en exécution des conventions [3e&%€€ Ceuxi ;
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Les dispositions des articles L.1-2171..16173 et L.1617% du code général des collectivités territoriales

a2y G FLILX AOFo6ft Sa t &iesy eéroatfe AsduiniS ¥18 prémietelgzatie dudivee 11/ds f dz)
code des juridictions financieres.
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L 21311 4 L 213111 du code général des collectivités territoriales.
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sans autonomie juridique et financiére du budget principal EPFL.
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moins la moitié de la population des EPCI et des communes membres ou a la demande dé tesnoiti
membres représentant au moins les deux tiers de la population des EPCI et communes membres.

Aprés constatation que la demande de dissolution a obtenu la majorité qualifiée, le Conseil
RQ! RYAYAAGNY GA2Yy RSTAYAGI Idispudtians reldiked a IRIGuidation d&@ & S Y ¢
fQSiloftAaasSyYSyao
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publié au recueil des actes administratifs du département.

Cet arrété détermine, sousré¢&® S RS&a RNRAG&a RSa GASNRI fSa O2yRAI
foncier est liquidé.

' LINBA NB@GSyGS RS tF G2GFrtAGS RSa oASya AyOfdza RI
constituant ou a tout acquéreur désigné mdles, et apres remboursement des emprunts et autres dettes
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les fonds propres de ce dernier seront remboursés aux collectivités et Etablissemdits dub
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Ces remboursements seront calculés, au prorata des participations versées par les contribuables des
adk SNByda SGi RSa R20GlFGA2ya [dQAfta | dz2NRPyd Lz @SNA S
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dans le respect des dispositions |égales et réglementaires applicables.

ARTICLE 20 : SUSPENSI@ ¢ w! L ¢ 5 %D ¢[ B!OMwH a 9
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des baux réels solidaires devront étre cédés a un ou plusieurs organisme(s) de foncier solidaire agréé(s)
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ARTICLE 21 : MODIFICATION DES STATUTS
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