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L’Agglomeration remporte
une nouvelle manche

L’Union des loueurs de meublés de tourisme du Pays basque et plusieurs sociétés demandaient que soit suspendue la
délibération du 9 juillet, sur la compensation des meublés de tourisme. Requéte rejetée par le tribunal administratif

Pierre Penin
p.penin@sudouest.fr

ans son ordonnance du
D 210ctobre, le tribunal ad-
ministratif de Pau est
clair : « En I'état actuel de I'ins-
truction, aucun des moyens in-
voqués par I'association Union
des loueurs de meublés de tou-
risme du Pays basque et autres
n’est de nature a faire naitre un
doute sérieux quant a la l1égalité
du reglement attaqué. »
L'ULMT64 et quatre SOCiétés
immobilieres contestaient en
référé la délibération de I'Agglo-
meération Pays basque du
9 juillet dernier. Cette coalition
de propriétaires espérait la sus-
pension de son application,
dans I'attente d’'un jugement au
fond. Par ce texte, la collectivité
avait emporté la décision du
juge administratif sur la com-
pensation des meublés de tou-
risme.
C'estundossieramultiplesre-
bondissements. Son point de
départ:lavolonté publique de li-
miter la location de courte du-
rée sur les 24 communes de sa
zone tendue (1). Et favoriser la lo-
cation a I'année. Son outil : le
principe de compensation. Il
prévoit que pour changer en hé-

Le 21 octobre, le tribunal administratif a refusé, en référé, de suspendre l’application de la
délibération par laquelle ’Agglomération conforte la compensation. scrrrano LartcUE

bergement touristique un loge-
ment du parc locatif classique,
son propriétaire doiten créer un
autre comparable, tourné versla
location a 'année.

Amendement

Une premiere délibération ins-
taure cette nouvelle regle, le
5mars 2022. Les mémes groupes
de propriétaires I'envoient déja
devant le tribunal administratif

de Pau. Etle 3 juin, obtiennent la
suspension de son application.
Le texte est jugé trop contrai-
gnant au regard de ses visées,
trop rapide dans sa mise en ceu-
vre.

Le 9 juillet, les élus commu-
nautairesle remettentsurle mé-
tier. 'ordonnance du juge leur
sert a amender la premiére ver-
sion. La nouvelle mouture re-
pousse au ler mars 2023 I'entrée

en vigueur de la compensation.
Elle élargitle champ deslocauxa
transformer pour « com-
penser ». Introduit la possibilité
d’acquérir des « titres de com-
mercialité » pour compenser(2).

Logique

Sur ces nouvelles bases, I'Agglo-
meération demande a la juridic-
tion administrative de « mettre
fin a la suspension » décidée le

3 juin. Elle I'obtient. Mais dans le
meéme temps, 'ULMT64, les so-
ciétés Belharra, Gurre Loria, Im-
mo family et Panolizo lancent
un nouveau référé, cette fois
pour surseoir a I'application de
la délibération du 9 juillet. Leur
argumentaire varie peu : la me-
sure serait « disproportionnée »,
mettrait en difficulté financiére
les propriétaires, l'existence
d’une pénurie de logement res-
terait a démontrer, de méme
que les effets réels de la compen-
sation...

Le tribunal administratif sta-
tue dans la logique de sa der-
niere décision. La délibération
du 9 juillet I'a conduit a annuler
la suspension de celle du 5 mars.
Il apparaissait dés lors improba-
ble qu’il suspende celle du
9 juillet. Reste a juger au fond.

(1) Ahetze, Anglet, Arbonne, Arcangues, As-
cain, Bassussarry, Bayonne, Biaritz, Bidart,
Biriatou, Boucau, Ciboure, Guéthary, Hen-
daye, Jatxou, Lahonce, Lamessore, Mou-
guerre, Saint-Jean-de-Luz,  Saint-Piere-
dlrube, Urcuit, Urmugne, Ustaritz, Villefran-
que.

(2) Le propriétaire achéte un titre de com-
pensation aupres d'un tiers qui posséde un
bien « a usage autre que de lhabitation »
qu'l va transformer en habitation.
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