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Délibérations du Symlat et du Grand-Figeac

Délibération du Symlat le 13 décembre 2021

DEPARTEMENT DU LOT
ARROMNDISSEMENT DE FIGEAC
SYNDICAT MINTE DU LAC DU TOLERME
Estvalt du registre des délibérations
du Comité Syndical

REGULE
1.6 DEL. 2021

EAC
0o Séance du 13 dheenibee 2021

L*an deas milli wingl e i, ke treme décemtee i vingt hoares nente, les miessles e comind syndical du
Syndicss Minte du Lac da Tolorme, dimemt convoqués, ae st ifels, en session onfinsivs, i nosibie
peesceit par S ol @ la mmric de Semillec-Laleoquide, sus o prisidense de Mmoo
HAMMERSCEDMIDT Harry, Préssdent.

Diete i comwneation : 02 décemsee 3021

Présents : M. AMADIEL Eric - M. BORIES Miched - Mme CAPEL Syhie - b, HAMMERSCHMITIT
ey - M. HERERT Alin - M. JULIAC Martial - . LABIT Fierre - b, LAFORIE Framels - M. LAFON
Gy — M. LAPDRTE Jezm — M. LE ROUX Michel — b MONCANY Didier - M. FIOTTE Marool - kMme

RIGAL Cluitine — . ROISTH Pairick - M, ROUSSIEE Cliistias - M. THERS Prenis - M. VISTOUR Didier-

Al encests ; M, BOUCHARA Michel - Mime GALOPFIN Wironique -
A - . POUILLAC Michel
Wonsieor PIOTTE Barcel n 8id désignd secréfaive de stanct,
Membres en exerciee 1 21 Prbmmis: 18 Votsnte: 18 Poor: 18 Contre 0@ Abstentinns <0
Acte nesdu exioutoin apets ool en srs-prifeenes le ;L1205
Adfichage au notifiestion le © | 5122000
=31 _2021

Objer: LAC DU TOLERME — Cansultation des électeurs sur ¢ projet SANDAYA.

Contexte
Un projet d aménagement touristigue d°hdlellerie de plein air porté par ke Groupe SAMIBAY A

wiF les Bords du Lag du Tolerme (SENATLLAC-LATRONQUIERE of GORSES) est actuellement
en ceurs d*Eluboration.

3l e porteur de projet conchsail & sa falsabilité techmique e Fnmmeiges, il dceasiterait |2 dépit d'umn
demmmde de Permis d"Amenger @i somit soumis & Pessemble des procddares obligataires
A'instrscidon el de consultation du public. Compte tes des documents d*urbanisme wn vigwenr (FLU de
SENAILLAC-LATRONGUIERE, S00T du Prys de Pigenc) et des régles spplicables (Lol Litoral, Loi
Mistage, Protection des espaces naturels notmment], I'étude de oe projet de Permis d*Aménager
entraimeraid également Fexnmen par be Consell Communnutaire d'une déclaration de Projet
portant modifiention du PLUT el révision du SCOT.

Le groupe SANDAYA, poriear du projet, réalise depais s as les fhades nécessaives i cos
Torimalités at & tenu informis Jes servies da Cirseed-| PSgeu: les Commumes concemées (SENATLLAC.
LATRONGUIERE o GORSES), ke SYMLAT (& qui la sampétence tourisme de Grand-Figeac s Je
Lar du Tolerme a5t en partie déléguée) et plus globalement 1s Commission berilotials Mord-Est ot
Commune de SOUSCRYRAC-EN-QUERCY.

L 1% sepemte 2021, i b demande du Grand-Figese f des Commuses concersées, le poricur de
prnjet & prisemté los détails de son projet lors d'une réunbon publiqes syast réuni plus de 300
persumnes. A eetie occnsion, ensemble de la procédare formelie applicable 3 co projet & éé peésente,
Salte aux nombreuses quesiions o ahservations pesdes par le pubic préseat, Penggement & #E pris
par le Grand-Figeas ol ks Commusss du secteur Movd-Est @*8udler la possibilie de metire ea
place wne eomsuliation do public préalable an pasitlaniement du Conseil Commumauiaive sar ba
déxtaratien de projet .
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La procédure applicable en v satiére reitve de In coasultation lk! el(denrs selon P"article L5211-49
du Code Général des C it Cette ntervient e sincat ds procEssus
de décision.

€ somt les suivante:
L H‘l | ou 3on uék—guuru peut orgoniser une consultation des Slecteurs sur un projet
avant que I'Assembide déibéronte ne se prononce. Cetle corsultation n'est qu'une
demande d'avis,
Cette cormdtalion, qu prend la forme d'un scrusn organsé dons les buecux de vote
des Communes concemdes, ast précddas d'wne mise & disposion d'un dassier au
momns 15 jours avant le scrutin

Lwssemblée du SYMLAT doit concomitamment Sélibérer car étust détenarice de ln compétence par
déMgackon, c'est au SYMLAT que reviest la respansabiliné d'ceganiser o2 seratin,

Les modalités d'orgaisatica de T consultation serunt établies pee &élibérution du Consel) Syndical du
SYMLAT qui devra préckser que =

La consutation n'est quune demande d'avis,

Elle fine le jour du scrufin de convocation des élactaurs,

Ble devra &lre frarsmise deux mais auw moins avani la date du scrulin au représantant
da IEtot, cela signifie que le scrufin pourait avair Teu entre le 1502 et ls 15/03,

W revient aux Communes dorganiser le scndin, les frais d'ergonisation du scrufin secont
& i chorgs du SYMLAT selon lo giile forfailaire fixée por IElat (44.73 € por bureay de
et 0,10 € par deciew inscit). En conséquance, 8 SYMLAT nscrira ces dépenses @
son budge? 2022,

Sur propesition du Président du Grand-Figeac et du Président du SYMLAT, aprés avis favorable
des Communes du seetonr Nord-Est, ecomprises dans le périmétre ds SYMLAT ot de la Commune
de SOUSCEYRAC-EN-QUERCY, Il est proposé ques

- % SYMLAT, au tifre de sa istigee du lae us Tolermee
organise wur som fervitoles une consultation des tectears tole que Géfinie par Particke 1521149
du Cade Général des Colleetivités Territorinles, cels concemera done Jes 11 Commmses du seceeur
Nord-Est  (BESSONIES, GORSES, LABASTIDE-DU-HAUT-MONT, LATRONQUIERE,
LAURESSES, SABADEL-LATRONQUIERE, SAINT-CIRGUES, SAINT-HILAIRE, SAINT-
MEDARD-NICOURBY, SENAILLAC-LATRONQUIERE, TERROU) et & Commune de
SOUSCEYRAC-EN-QUERCY,

-cetle consubtation des Slectours Interviendra préalablement & In Gécision du Consell
(‘n-mnmumlre et du Coasell Syndical do SYMLAT portsnt ser Pepportunité pour le Consell

dengager b pi de dé de projet visat & approaver | implantation
.1.. complexe d'htellesie de pleiz air porté per lo groupe SANDAYA <t de modifier en canséquence les
documents d*urbaniews en vigeeor. Ainsi, les Socteurs srcal ippels i formuler leur avis simple s« la
question sulvante : o Etes-vous favorable & co que le Grand-Figeae of ke SYMLAT autovisent le
dépit de ta Diclaration de projet d'lastaliation d'sn site biteier de plein air sur la rive drolte du
I du Tolerme porté par le groupe SANDAYA 2 »

- le scrutin pourraid, sur secord du Préfed, se tenir lo 6 mars 2021,

Las dégenses d'crganisation de ce scrutin secont impusdes A le section fouctionpement du budges da
SYMLAT

Ure fods a date ce scnutin approuvée par lo Préfer,

la publication de o scrulin sere effeciude dons deux jecumaux,

un dossier de présentalion sera dispeniole dans tes 12 Maies concerndes par ka
consullation 15 jours ou mains avant ka dofe du scrufin, Le dosser comprendra ka
ante détbération el los déibérofions prises par s Consels munkipoux ansi
quune nofice explicolive wr le projol, une esquisse d'aménagement, une esfimalion
financiéra af un échéancler de réalsation,

SYnduat

pavenir

des réunions publiques pourtont &lre crgonisdes & Inifiotve des Commmunes
concornées, du Grand-figeac &1 du SYMLAT,

Las résskats de fn coosaltation des Elecieurs seront commenicués 2u Conseil Communastaire of su Conseil
syndical préalablesment & by décision portwnt sur la déclarmtion de projet.

Le Comité syndieal, npris avis Gavurable du Burean, déesde i I'unnnimité des membres prisents ;

d'opp e de celle procéd
- de soumeHre lMorganisation de co lcmﬁn par I- SYMLAT, por délégafion de
compétence du Grand-Figeac, & I'avis du Préfel.

Feit &t detibérd, les Jowr, mois et an que dewar, Pour exai conforme Je 151272021
A regisie sont fes sgrures

Le Présidest,
Haery HAMMERSCHMIDT

1 présende debiération peuk Tk 1'08jet 40 reoars poer sosts ée paevos devaet e Triberal Admviraratif daes o
50l de deas reis, & campher de a publicifion el de se cboeyTicn paT e sprésenrant de Tt




Délibérations du Symlat et du Grand-Figeac

AR Prefecture

Département du Lot
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Extrait du registre des
Délibérations du Consell du Grand Figouc
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Réunion du mordi 14 dt:cernbre 2021

Le mared 14 déeombre & 17h30, 56 sont rdunls en vido-condérence, les membres du Consel de ko Communcutd de
Camrmunes sur ks comvacation qulleur a élé adiessée ke mercred & décembe 2021,
s :
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Prbsidunticscance - Mossleur Vincest LABARTHE

Madomm . C BARMIERA, G CAGNAC. G. CALVIGHAC, W, COLOW, C. CLPCNCHELLE 5 ERCOU, P. GONTES L. GLERRERL A, IMBEH H.
A LAPCH RRCGLE, £, LAVEEGNE. MC. LUCIANL M. LU, £. MARINHC), M. MASAOU, £ MONCAYO. 5. PICARD. C.

FENER § RALTFE & M e A & Ao e WERNLANDE, MC. VINEL

Mmsslesrs: [, ARACILE. M. ARDRE. P, BAHL, O, BANCEL G, BATERCSSE, F. BECK, 5. BERARD, L BRU, D, BURG, b CAVALERIE, O, CROS, | DALMON,
D, DAYNAC, JP. DELMAS, F. DELOLS, G DESTRURL £, DUBASKY, J. DURIN, T. FORCE, 7, GRESTFT, A, GOUGEL, K GRATIAS, A.
JANOT, M. JULIAC. IC. LAECRIE, G P, LANDRER, J, LAPCRIE. P, LALMKIND, M, LAYA
LEROUL, 7. LEWICKL 1. LUTE G. . HAYRAC, & NORMAND, A, GIRTALG MAGHE,
SEWLADUL A SOTO. JC. STALLA, F, TAFIE, M, TRAFT, 1 TREMOULET. P. UNAL. 1 WOPNET,

Surgitanis cvnc da? g9 vala [skaukiarment dédords por un Mtk 7, BLANGL mesphiont de M. GELBGA, P, AURIAC suppiant de b,

Lasc

Pouvgins : C. DELESTRE hF |A"4"ﬁEN M. HIRONDELLE 4 5. BERARD, D. BEDEL & H. SEMETE,
HET-B MK, M, BERTHOLIMIEL, C_ BESIEDE, F, !ﬁOLGlI

PINICH, |, W&DAM.J ARDCURAND, G. BALDY, F. BREL, . BOUSSOU, MNI . GARBONNEL A. CFIERE. D. CON

DELPECH, 1 DUFCURCI . ESPEYSSE, A FIGARYAL, D, GENERAS, Il GAIFOL, I, LARORE, G LhbORL D, LEGREEY . EMMARE & MASBOU o

MATHEL, JF. MEJECAIE, & PRADEL, f, PRADINES, IM. ROUSSES, H TASTATRE.F. DFI‘J ‘ WILLE. ) VIROLE.

Secriloie de orce: A, LARORIERE

Nomibes de cansedlers en exercice | 176 Momire de consedlen présents : 85
Votonts : B8 (85 43 pauveire)

PELAT, P. RENALD, &

4, GAVOULE, & MGOUHEMAROER. M. PHLPYE. v
TE.

léwmnn[ UEXPRESSION DU VOTE ELECTRONIQUE
Conlre - Abslention{t) : 2

[Déibération n*) 9272021

LAC DU TOLERME - Consultation des électeurs sur le projet SANDAYA. résige par: Drection
Géndrale. Rapportewr : V. LABARTHE/S. NORMAND,

Confexte

Un projet d d'ha de plein air porté par le Groupe SANDAYA sur les
bords du lac du Tolerme (SEMAILLAC-LATRONQUIERE et GORSES) est actuellement en cours
d'élaboration.

§l le porfeur de projet conchuait & sa fasablité technique et financiére, il nécessiteralt le dépdt d'une
demande de Permis d'Aménager qui sercit soumis & I'ersemble des procédures obigatoires
d'instruction et de consultafion du pullic, Comple fenu das documents d'urbanbme en vigueur
[PLU da SENAILLAC-LATRONGUIERE, SCOT du Poys de Figeac) ef des régles applicables (Loi Littoral,
Lol Montage, Protection des espaces noturels nolamment), 'étude de ce projet de Permis
d’Aménager entrainerait également 'examen par le Consell Communautaire d'une déclaralion de
Projet portant medification du PLU ef révisien du SCOT.

Le groupe SANDAYA, porteur du projel, réallse depuis un on les études nécessalres & ces formalités
el o fenu informés les services du Grand-Figeac, les Communes concemndées |SEMAILLAC-
LATRONQUIERE &t GORSES), lo SYMLAT [& qui ks compétence tourisme du Grand-Figeac swr ls Loc du
Tolerme est en porfie déléguée) el pus globalement la Commbsion temrtoriale Mord-Est at la
Commung de SOUSCEYRAC-EN-QUERCY.

Le 1= septembre 2021, & lo demande dv Grand-Figeac et des Communes concemnées, le porfeur de

rojet  présenté les délalls de son projet lors d'une réunion publique eyant réuni plus de 500
personnes. A cefte occasion, l'ensamble de la procédure fomelle cpplicable & ce projet a éé
présentéd,
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Délibération du Grand-Figeac le 14 décembre 2021

AR Prefecture

Sufte aux nomireuses questions et obsenafions posées por le public présent, lengagement a &1é
pris par le Grand-Figeac et les Communes du secteur Nord-Est d'étudier la possibilité de mm on
place une consultation v public préclable au du Consell C rla
déclaration de projet.

La procédures appicable en la mafiére redéve de la consultation des électeurs selon Iarflcle 15211«
43 du Code Général des Collectivités Terlerlales. Cealfle consullalion infervient en amant du
processus de décision.

rocédure sont le :
- L'EPCL ou sen délégotaire. peut arganiser une consullafion des électeurs sur un projet avant
que |'Assemblée délibérante ne se prononce. Celle consultation n'est gu'une demands
d'ovis
Celte consullafion, qui prend la forme d'un scrutin organisé dans les bureaux de vote des
Communes concemees, est précédée d'une mise & diposifion d'un dossler au moins 15 jours
avant le scrutin

L'assembiée du SYMLAT doit concomitamment délibérer car élant détentrice de ka compétence por
délégation, c'est au SYMLAT que revient la responsabilité d'erganier ce scrufin,

Les modalités d'organisation de k consultation seront &tablies per délibération cu Conseil Syndical
clu SYMLAT qui devra préciser que :
- Laconsultation nest quune demande d'avis,
- Elie fixe e jour du scrulin de convocation des électeurs,
- Hie devra &ire ransmise deux mols au maine avant la date du serutin au représentant de
I'Etat, cela sgnifie que le scrufin pourrait aveir ey entre le 15/02 et le 15/03,
- lrevient oux Communes dorganiser e scrutin, les frals d'organisation du scrutin seront & la
charge du SYMLAT selon la grila forfaltaire fixée par IElat {44,73 € par bureou de vote et 0,10
€ par dlecteur inscrit). En conséquence, le SYMLAT inscira ces dépenses & son budgel 2022,

Sur proposition du Président du Grand-Figeac el du Président du SYMLAT, aprés avis favorable deg
‘Communes du secteur Nord-Est, comprises dans le périmétre du SYMLAT et de la Commune de
SOUSCEYRAC-EN-QUERCY, il est proposé que:

le SYMLAT, au fitte de sa du Lac du Tolermen organise sur
son ferrifolre une consullation des ihcl-un telle que définie par I'orficle L5211-49 du Code Général
des Collectivités Terdtoriales, celn concemera donc les 11Communes du sectaur Meed-Fst
[BESSONIES,  GORSES,  LABASTIDE-DU-HAUT-MOMT,  LATROMGUIERE,  LAURESSES,  SABADEL-
LATROMGUIERE, SAINT-CIRGLES, SAIMT-HILAIRE, SAINT-MEDARD-NICOURBY. SEMAILLAC-LATROMGQUIERE.
TERROU) et lo Commune de SCUSCEYRAC-EN-QUERCY,

- cefte des  éecteurs & la décision dv Conseil
Communautalie el du Consell Syndical du $YMLAT portont sur I'opportunité powr le Consell
Communautaire d'engager la procédure de déclaration de prejet visant & approuver |'Implantation
du complexe d'halelera de plain air parté porle groupe SANDATA &l de modifier an conséquence
las documents d'urbanisme en vigueur. Alrsi, les dlecteurs seront appelés & formuler leur avis smple
sur o cuestion suivenle | a Eles-vous favorable & ce que le Grand-Figeac ef le SYMLAT aulorisent le
dépét de la Déclaration de projel dinstallation d'un site hitelier de plein alr sur la rive drolle du lac
du Tolerme porté par le groupe SANDAYA 73

- le serulin pourrait, sur accord du Préfet, se tenirle & mars 2022,

Les dépenses d'organisation de ce scrutin seront imputées & la secfion fonclionnement du budget
du SYMLAT.
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Une fols I dote du serutin spprouvée parle Fréfat,

la publication de ce scrulin sera effeciuée dons deux joumaus,

un dassier de présentalion sera disponible dans les 12 Mairies concemées par la consuliation
15 jours au mains avant la date du scrufin. Le dossier comprendre la présents dsiibération et
les délibérations prises por les Consels municipaux ging qu'une nofice explicaive sur le projet,
une esquisie d'oménagement, une estimation financiére ef un échéancier de réalisation,

des réunions publiques pourron! éfre arganisées a l'initiafive des Communes conceméss, du
GranckFigeac ef du SYMLAT,

Les résuttats de ka consuliation des électeurs seroni o i au Consed taire et au
Conzell syndical préalablement & la décision pertant sur la déclaration de prajet,

Le Censeil Communaulaire, suite & I' uvlsfuvnrnh\e du Bureau ef aprés en avolr délibéré par 78 voix
pml, 2 voix conire vf 2 abstenticns, décide
D" de csﬂe
- De soumeﬂm\ organisation de ce scrutin par le SYMLAT, par délégation de compétence du
Grand-Figeac, & 'avis du Préfet.

Al clélipgrd, ks jours, mois &1 an susdits Les Présich
pour extrait cerfifié conforme Vircent
FGEACle 47 (1L,

Acte randu axécutole oprbs ironsission au conirtie de Kgaltéle | 7 1]
elamicnogele 7 DEC. 2004

Lo présanta aéibérotion peut faie fobjet dhun recows pour excés de powvol devont le Tribunal Adminkirall oe TOULOUSE
SNt un Gl ds deux Mol & compler de s publicalion ef de o cepiion parle epdsenient de (Elat



Objet de la consultation

Périmetre

Sur proposition du Président du SYMLAT et du Président du GRAND-FIGEAC, apres avis
favorable des Communes du secteur Nord-Est et de la Commune de SOUSCEYRAC-EN-
QUERCY, comprises dans le périmetre du SYMLAT , il a été proposé que :

Le SYMLAT, au titre de sa compétence « Aménagement touristique du Lac du Tolerme »
organise sur son fterritoire une consultation des électeurs telle que définie par I'article
L5211-49 du Code Général des Collectivités Territoriales.

Cela concerne les 11 Communes du secteur Nord-Est du Grand-Figeac :
e BESSONIES
e GORSES,
e LABASTIDE-DU-HAUT-MONT
* LATRONQUIERE
e LAURESSES
e SABADEL-LATRONQUIERE
e SAINT-CIRGUES
e SAINT-HILAIRE
e  SAINT-MEDARD-NICOURBY
e SENAILLAC-LATRONQUIERE
e TERROU
et la Commune de SOUSCEYRAC-EN-QUERCY.

FGEACN > . [

D'AVeNIr  Syndicat

e

W




Objet de la consultation

Cefte consultation des électeurs se situe en amont de toute procédure de dépot de
dossier ou d’autorisation par le porteur de projet - C'est une consultation d’opportunité
visant a recueillir I'avis des habitants avant d’entrer dans la phase réglementaire.

Ainsi, lors du scrutin le dimanche é mars 2022, les électeurs seront appelés a formuler
leur avis (par oui/non) sur la question suivante :

« Etes-vous favorable a ce que le Grand-Figeac et le SYMLAT autorisent le dépot
de la Déclaration de Projet liée a I'installation d’'un site hotelier de plein air,
sur la rive droite du lac du Tolerme, porté par le groupe Sandaya ? »

A l'issue de la consuliation des électeurs :

Majorité d’avis positifs : Dans I'hypothése ou le “oui” I'emporte, le Symlat, le Grand-
Figeac et Sandaya poursuivront les études réglementaires et obligatoires nécessaires &
la réalisation du projet.

Majorité d’'avis négatifs : Dans I'nypothése ou le “non” I'emporte, le Symlat, le Grand-
Figeac et Sandaya mettront fin au projet.

“GRAND <;.lt (57
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Contexte réglementaire

Au regard de I'envergure du projet sur le site, des codes de I'environnement, de l'urbanisme,
du patrimoine, forestier, du code général des collectivités territoriales... ces derniers imposent
d ce type de projet de nombreuses études qui doivent concourir @ mesurer son impact, d
vérifier son respect des réglementations en vigueur et a la mise en adéquation entre le projet
et les plans locaux.

L'ensemble de ces études, permettront de solliciter les autorisations nécessaires a l'intégration
du projet dans les documents d'urbanisme en vigueur (le Plan Local d'Urbanisme de la
Commune de Sénaillac-Latronquiere et le SCoT du Pays de Figeac).
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Les études auxquelles se soumettra le projet

Les études conduites depuis 2 ans ou encore a réaliser par le groupe Sandaya permettront
de dimensionner le projet et sont toutes précisement définies par les codes auxquels elles font
référence:

« Une évaluation environnementale du projet et du document d'urbanisme
Au regard de la taile du projet et de la nature de l'évolution des documents
d'urbanisme, elle est obligatoire.

« Une étude de dérogation & l'inconstructibilité des rives naturelles des plans d'eau en
zone de montagne
Elle doit démontrer la compatibilité entre le projet et le respect de la protection du site

« Une étude de I'évolution des documents d'urbanisme pour intégrer les dispositions
relatives a I'Unité Touristigue Nouvelle (UTN) structurante
Etude urbaine devant permetire la mise en adéquation entre le document d'urbanisme
(SCoT) et le projet de Sandaya.

« Une étude Loi sur I'eau
Elle traite de I'assainissement et eaux pluviales

« Une étude préalable agricole
Au regard de I'impact du projet sur des terres & usage agricole

.GRAND
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Les autorisations qui devront etre obtenues

Si le résultat de la consultation conduisait a la poursuite du projet, de nombreuses
autorisations devront étre obtenues par le porteur du projet pour arriver a sa réalisation.

Ces demandes d'autorisations administratives sont des obligations Iégales auxquelles le
porteur de projet Sandaya et le Grand-Figeac doivent se soumettre avant la mise en
ceuvre du projet. Elles doivent étre obtenues pour le projet comme pour les documents
d'urbanisme en vigueur.

Elles seront étayées par les études conduites préalablement.

« Avis de I'autorité environnementale

« Dérogation a I'inconstructibilité des rives des plans d'eau en zone de montagne
« Déclaration de Projet

« Autorisation Loi sur I'Equ

« Dérogation pour destruction d'especes protégées

« Défrichement

« Compensation collective agricole

« Archéologie préventive

« Autorisations d'urbanisme

?l&%\'i% e




Définition de la notion de domaine public

Qu’est-ce que le Domaine Public?

Le domaine public est 'ensemble des biens (terrains, immeubles, plan d’eau..) appartenant
& I'Etat et & des Collectivités locales, & des établissements publics ou toute autre personne
publique. Par définition, le domaine public est affecté a une utilité publique.

Cette utilité publique peut résulter d'une affectation a I'usage direct du public (comme les
routes ou les jardins publics) ou 4 un service public (comme une université ou un tribunal).

Qu’est ce que le Domaine privé des Collectivités?

Les Collectivités peuvent également disposer d'un domaine privé : des réserves foncieres,
des biens immobiliers qui ne forment pas un bien indivisible avec ceux relevant du domaine
public, les chemins ruraux, et les bois et foréts soumis au regime forestier.
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Définition de la notion de domaine public

Comment peut-on utiliser le domaine public ou le domaine privé des Collectivités?

L'vtilisation commune du domaine public : par défaut 'usage commun du domaine public
est anonyme et impersonnel et bénéficie d des administrés qui ne sont pas juridiquement
individualisés et qui sont dotés de la qualité d'usager commun par le seul fait gu'ils utilisent le
domaine public. Cette utilisation est en principe libre, gratuite et égale pour tous.

L'utilisation privative du domaine public : |'usage privatif du domaine public est néanmoins
possible.

Dans ce cas, il suppose l'octroi d'un titre d'occupation délivré par le propriétaire ou le
gestionnaire de la dépendance domaniale occupée.

Ce titre donne d son fitulaire un droit exclusif qui lui permet d’utiliser I'emplacement qui lui a
été réservé sur le domaine public. L'occupation privative est alors soumise au paiement
d'une redevance (définie réglementairement), elle peut étre soumise 4 des conditions
particulieres d'occupation et des conditions au terme de I'occupation (remise en état ou
renaturalisation par exemple).

Ces autorisations du domaine public peuvent prendre différentes formes: |'autorisation
d’'occupation temporaire, le bail emphytéotique, la concession par exemple.

Le domaine privé des collectivités peut quant a lui étre occupé selon les regles du droit
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Le projet et le domaine public ou privé

Comme les activités commerciales déja présentes autour du Lac du Tolerme, le projet
porté a ce jour par le Groupe SANDAYA prévoit I'usage de différents domaines :

e |e domaine privé qui deviendrait propriété du groupe par acquisition de terrains
privés, majeure partie du projet en surface,

e les domaines publics et privés de la Commune de SENAILLAC LATRONQUIERE et du
GRAND-FIGEAC (plan d’'eau, plages, parkings, camping, base nautique).

Pour chacun de ces domaines, les conditions d'occupation seront définies
ultérieurement, notamment en tenant compte des conditions d’ores et déja exprimées
par les Communes :
e libre circulation autour du lac (garantie par I'application de la loi Littoral qui
s'applique sur le Lac du Tolerme),
e maintien d'acces aux espaces de pigue nique, barbecue, parking, plage.
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Emprise fonciere du projet

Emprise des Usages Publics
en Rive Nord du Lac

Activité Privée
d’'Hébergement SANDAYA

Cheminement Public
Conforté
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Présentation du groupe Sandaya

> Lesfondateurs:

Frangois Georges Xavier Guilbert.

« Expériences combinées dans le secteur du tourisme depuis de nombreuses années (Pierre et
Vacances / Center Parcs),
« Complémentarité professionnelle (ils travaillent ensemble depuis pres de 30 ans).

—Management expérimenté, rompu aux stratégies de croissance par acquisition et ayant une
connaissance extensive de la commercialisation d'hébergements.

PDG d'Acapace, Francois Georges apporte également au projet son expérience de
problématiques immobilieres liées a la structure et & la gestion fonciere des campings.

» Un positionnement haut de gamme :

» Exclusivement des campings 4* et 5%,

« Situé sur le littoral francais, et/ou offrant une richesse touristique,

« Un environnement privilégié, lieux naturels d'exception,

« Offre large de loisirs (piscine, jeux aquatiques, terrains de sports, bar et restaurations, etfc...),

« Des sites de grandes capacités d’hébergement (300 emplacements minimum) avec un parc
aquatique de qualité.
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Présentation du groupe Sandaya
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Présentation du Projet
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Limite Publique et tour du Lac
La Plage

Le Restaurant

La Place Publique

L'Espace Aquatique
L'Accueil et le Club Navutique

Les Hébergements

16



PLAN DE COMPOSITION PAYSAGER - FEVRIER 2022
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1-Limite publique - cheminement
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2- La Plage

Accessible a tous

Aménagement d’'un cheminement piéton le long de la plage
Aménagement de talus végétalisés et arborés

Création des nouvelles connexions avec le restaurant, la placette et I'espace
aquatique accessibles aux personnes a mobilité réduite

FIGEA \me 57/\
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2- La Plage
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3- Le Restaurant

@ Accessible &
' & tous
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4- Les Gradins et la Scene

Accessible au grand public
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4- Les Gradins et la Place publique

Accessible au grand public

TErre m SANDAYA
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4- La Place publique

* Rénovation et agrandissement du
Restaurant et des Terrasses

e Creation de Commerces (Snack,
Glacier, Epicerie, Presse...

* Aménagement d'une place publique
(pétanque, gradins, animations...)
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5- L'Espace aquatique

Accessible a tous, sur
reservation, dans la limite des
places disponibles

Payant

Concertation en cours pour
I'accueil des scolaires et des
habitants du territoire hors
période estivale (pour le
bassin couvert)

Conservation Toboggan
existant

Création d'un Espace
AqQuatique avec :

— Vestiaire & Poste de Secours
— Bassin couvert

— Bassin Extérieur

— Espace détente

— Pataugeoire

— M H d!
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5- L'Espace aquatique
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5- L'Espace aquatique
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5- L'Espace aquatique
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6- L'Accueil et le club nautique

Accessible a tous

« Repositionnement du Club Nautique (Vestiaire, Hangar, pontons) en
concertation avec les usagers et les acteurs locaux,

« Création d'un Accueil SANDAYA et d'un “Espace info tourisme”.
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6- L'Accueil et le club nautique
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6- L'accueil et I'espace info tourisme
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7- Les Hébergements - Intégrés dans le
paysage
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7- Les Hébergements
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7- Les Hébergements
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7- Les Hébergements
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Les Retombées économiques envisagées

Des emplois directs créés :

< 10 emplois a I'année
% 70 emplois saisonniers
% Stages

Les gains indirects :

« Emplois indirects lies & I'achat de biens ou de services (transport,
informatique, entretien, maintenance, dépannage...),

« Création d'une demande apportant soutien aux commerces, activités,
ressources et savoir-faire locaux,

« Partenariats avec les acteurs locaux (activités de pleine nature, péche,
animations nature, culturelles, activités sportives ...),

« Approvisionnement circuits courts,

« Dynamisation et attractivité du territoire.
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Les Principes de conception

Q Leau:
* Pour les eaux pluviales travail fin sur la perméabilité des sols et des revétements
(conservation des débits d'écoulement naturels),

* Opftimisation des consommations en eaux (détection de fuites, équipements hydro-
economes, sensibilisation...),

* Récupération des eaux grises et réemplois,

« Traitement des Eaux Usées sur le site et rejet en aval du lac et de la station existante.
d L'énergie :

* Intégratfion d'appareils a faible consommation, réflexion sur le photovoltaique,

« Equipements domestiques adaptés et correctement entretenus,

« Suivides consommations, gestion de |la ressource.

1 Les déchets :

» Tri sélectif, compostage (individuel et dans les zones collectives type cuisine).
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Les Principes de conception

d Achats responsables et productions locales :

* Dynamiser le fissu économique local, (prestataires, emploi, circuits courts ...),
« Aménagement d'un point de vente de produits artisanaux et locaux,

* Choix de mobilier éco-responsable.

d Cadre de vie et environnement :

* Insertion du bdti dans la frame bocagere,

* Intégratfion des aménagements et équipements,

« Choix de végétaux a partir d'une palette d’essences locales,
 Formation du personnel en s’appuyant sur les acteurs locaux,

« Plan de gestion des espaces naturels (mettre en ceuvre une gestion « douce » des
espaces verts et espaces naturels pour préserver et enrichir la biodiversité, a I'opposé d'une
gestion classique traditionnelle dite intensive ou « horticole »).
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Les Principes de conception

1 Eco-tourisme :

« Création d'un “espace info tourisme” pour promouvoir les points d’intéréts et
activités locales,

« Sensibilisation de la clientele a I'environnement (information sur les zones
protégées et notfamment les zones humides, animations nature, affichages d’éco-
gestes),

* Promotion des modes de fransports doux (vélo, piéton, transport partagé...).

O Les Hébergements :

* Usage de bois certifié privilégié,

* Isolants naturels privilégiés,

«  Eclairages lampes LED ou & Economie d'Energie,
 Robinets douches a limiteur de débit,

« Vitrage isolant faible émissivite,

«  Electroménager classe A.
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Les Etapes a venir et calendrier

si avis favorable a l'issue de la consultation des électeurs du 6 mars 2022

ETAPE 1 - Finalisation des études de faisabilité technique et économique (SANDAYA)
« Adaptation du projet au regard des études
Calendrier : Printemps a été 2022

ETAPE 2 - Examen du projet par le Conseil Communautaire du Grand-Figeac, dans le cadre de la
Déclaration de Projet

« Sivote favorable par le Consell, poursuite de I'examen du projet
« Engagement de la Déclaration de Projet
Calendrier : Automne 2022

ETAPE 3 - Démarrage de la procédure réglementaire et de ses étapes de consultations obligatoires.

« Délibération sur les modalités de concertation
« Concertation
« Saisine du Préfet pour évaluation environnementale du projet et des documents d'urbanisme

Calendrier : Automne 2022 a automne 2023

Livraison prévisionnelle du projet : Ouverture saison 2025
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