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promenade et a la détente, faisant de sa transports bien développé.
communauté un lieu ou il fait bon vivre. Le La commune est traversée e e
Chateau de la Prairie, Cet édifice entierement par IA10, qui relie
restauré et bordé d’un parc, accueille Bordeau>; 2 Paris. et est o
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ou associatives, le CCAS et I’épicerie solidaire. plusieurs lignes de bus.

Cette accessibilité facilite
les déplacements des
résidents et des
entreprises, renforcant
attractivité du territoire.

La commune offre un tissu
commercial varié, avec des
commerces de proximité, des
restaurants, des services aux
particuliers (pharmacies, coiffeurs,
...) et des grandes surfaces. Ces
commerces & services de proximité
contribuent a la vie quotidienne des
habitants et favorisent I'’économie
locale.

Partie intéegrante de la metropole
bordelaise,

Artigues-pres-Bordeaux bénéficie de son dynamisme
économique et social. Sur le plan économique, la ville joue
un réle important dans le bassin bordelais. Elle accueille
de nombreuses entreprises, notamment dans les
secteurs de la logistique, de I'industrie et des services.
Ces dernieres contribuent activement a la création
d’emplois et au développement économique de la
Nouvelle Aquitaine.
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Un héritage préserveée
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Au cceur de la commune se
dressent fierement des
demeures historiques, témoins
de I'Histoire et de la culture
d’Artigues-pres-Bordeaux. Le
Chateau de la Prairie, avec son
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e coeur battant de la A illustrent 'engagement de la ville a pecheurs

- communaute, accueillant | = préserver le patrimoine tout en le rendant
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moments de vie partageés. communautaire. Le Chateau Lestrilles

abrite désormais la salle du Conseil
municipal, la Maison des associations, les
centres de loisirs et I'espace jeune. Le
Chateau Feydeau, abrite quant a lui une
salle de spectacles de 220 places, ainsi
que les écoles de danse, de musique et
d’arts plastiques de la commune, appelées
Cours Feydeau.
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Requalification
urbaine

La Belle Aire, le futur
programme
intergenérationnel
d’Artigues-pres-Bordeaux,
prendra place au centre-
bourg, dans le cadre de la
requalification de l'ilot Bel
Air. L’esprit “Cour d’école”
perdure au sein de la
nouvelle architecture.

Commerces & services
de proximite

Ce nouveau lieu de vie de 43
logements, 800 metres carrés de
commerces de proximiteé ainsi
que de généreux espaces a
partager, est congu pour
accompagner le parcours
résidentiel des Artiguais(e)s.

Des vues degageées
pour chacun des
logements

Proposant une architecture en
terrasse, La Belle Aire dispose de
logements de 2 a 4 pieces avec vues
dégageées sur les coteaux, le parc de
la mairie, le parvis central ou la place
du marché.




plus solidaire

et uclusif

La Belle Aire, lieu d’harmonie humaine
et de créativite.

Ceci est une promesse. Celle de
rassembler, de créer du lien au sein d’'un
espace fort de sens, pour faire naitre
entre les gens des moments de partage
simples et chaleureux. Nous pensons

gue mieux vivre demain commence avec
le mieux vivre ensemble. Des lieux,
berceaux de liens necessaires entre les
individus de tous horizons et de tous ages.

C’est ainsi gu’elle est nee,
“La Belle Aire”



43

logements du T2 au T4

100%

des logements

disposent d’un espace extérieur
avec vue dégagee (coteaux, parc,
cour ou place du marché...)




L’equipe d’architectes

composée de Laetitia Lesage, Laetitia
Mérimée et Stéphane Rouault, formés a
Iécole de Paris Tolbiac, apporte une
approche unique a chaque projet. Leur
méthode, ancrée dans la complicité et la
rigueur, vise a harmoniser les espaces
avec leur environnement tout en les
rendant profondément habitables. Leur
philosophie architecturale, a la fois
optimisée et engagée, repose sur une
étroite interaction avec le site, enrichie
par I'observation et la compréhension
de son histoire et de sa structure. Cette
démarche attentive assure une
architecture résonnante et généreuse,
ouverte sur le monde.

Lemerou

ARCHITECTURE

Les arbres remarquables

de la Cour d’école sont conserveés”

et de nouvelles essences sont plantées.

La végétation accompagne le grand emmarchement.
Sur les terrasses gui le bordent, on fait une halte.
On joue a la pétangue, on déjeune entre amis autour

d’'une grande table.

Accéder a son
logement...

et profiter des
vues belvéderes

Le jeu des terrasses des
logements, auxquels on accede
par le coeur dilot, offre des vues
belvéderes dégagees.
Promenez vous, en empruntant
des chemins toujours différents.
Sur le pourtour Est, une rampe
accessible offre un
cheminement doux entre la
place du marche et la Cour,

a lombre des arbres, autour
des jardins partageés.

Le béton décarboné
distingue la Belle

incarnant lharmonie entre environnement bati
et naturel. L'utilisation de béton décarboné dans
sa construction reflete 'lengagement de Vealis
pour un futur durable, en harmonie avec notre
planete. Un témoignage des plus parlant d'un
profond engagement éco-responsable.

La Belle Aire, a travers son architecture
contemporaine épurée, saura rendre honneur

a lllot Bel Air, afin de poursuivre l'histoire du lieu.

L’ancienne école
poursuit son histoire

Les matériaux de déconstruction
issus de I'école sont réeemployés
partiellement pour fabriquer un béton
de site utilisé en revétement de sol. On
retrouve la fresque colorée de
Fancienne école dans les murets de
soutenement des terrasses
végetalisées.

*sauf impossibilité technique
**bloc de béton de chanvre exclusivement sur le batiment A,
sauf impossibilité technique




La Belle Aire,

Tout avoir a disposition
en bas de chez soi

Chacun y trouvera Au rez-de-chaussée,
les 800 metres carrés dédiés
le Iogement aux commerces enrichissent la

. . vie communautaire et
Vivre chez soi apportent commodités

plus longtemps et services directement

qui lui correspond

Les appartements disposent d’une

configuration telle qu’ils peuvent aux résidents, en complément
proposer une varieté de surfaces & de le label HS2® dont benéficie des commerces déja présents
typologies. Ainsi, chaque logement offre La Belle Aire certifie la mise en sur la place du centre-bourg et
une multiplicite de parcours, permettant conformité des aménagements et du marché. v
une perception plus grande de Fespace : services associés a la santé et a la
» une piece peut devenir chambre des sécurité pour permettre aux R
petits-enfants, dressing, buanderie personnes vieilissantes ou en
ou bureau situation de vulnérabilité de vivre s
, " Lo
» le logement évolue au fil du temps, chez elles plus longtemps et dans les -
des envies et des besoins

meilleures conditions possibles.

La modularite
a ’lhonneur

La Belle Aire, Les logements sadaptent &

43 logements lévolution de la vie, de lage Seécurité & confort
avec une modularité sur

proposant une diversite demande et une possibilité de Le programme est doté

architecturale allant personnaliser votre espace d’ascenseurs, de parkings

du 2 au 4 pieces. pour qu’il vous ressemble. ’ sécurisés. La résidence

De larges ouvertures et leurs
volets roulants motorisés
maximisent la lumiere. La
sécurité au quotidien est
garantie par la certification
A2P*,

assure une gestion éco-
responsable avec une
production collective deau
chaude sanitaire, un
chauffage individuel mixte et
la possibilité dinstaller sa
propre climatisation,

Chacun des appartements
s'ouvre sur un balcon ou
une terrasse, offrant

une vue imprenable

et un espace extérieur
prive.







vealls

0556 020023
www.vealis.com




