E Direction de la réglementation et des collectivités territoriales

PREFET Bureau de I'environnement et des enquétes publiques
DES YVELINES
Lidirtd
Epelit
Lrarevarse
Arrété n® 78-2024-08-27-00003

Déclarant d'utilité publique le projet de restructuration urbaine de I'llot Ronsard, av
sein du Nouveau Programme National de Renouvellement Urbain (NPNRU) et de
I'Opération de Requalification des Copropriétés Dégradées d'Intérét National (ORCOD-
IN) du quartier du Val Fourré sur le territoire de la commune de Mantes-la-jolie

Le préfet des Yvelines,
Chevalier de I'Ordre National du Mérite,

Vu le Code de I'expropriation pour cavse d'utilité publique et notamment ses articles L1 portant
sur les conditions d'intervention de la déclaration d'utilité publique et de la cessibilité des biens a
exproprier, L110-1 relatif aux modalités d'organisation des enquétes préalables a la déclaration
d'utilité publique des opérations susceptibles d'impacter l'environnement et L122-1 portant sur la
déclaration de projet, L1211 et suivants relatifs & la déclaration d'utilité publique et R112-4 et
suivants relatifs av contenu du dossier d'enquéte ;

Vu le Code de lenvironnement et notamment les articles L1221 et suivants concernant
I'évaluation environnementale des projets, les articles L1231 et suivants concernant organisation
des enguétes publiques portant sur des projets susceptibles d'affecter l'environnement ;

Vu le Code de I'urbanisme et notamment les articles L103-2 et suivants relatifs a la concertation
publique et les articles L.321-1 et suivants relatifs aux établissements publics fonciers de I'Etat |

Vu le Code général des collectivités territoriales ;

Vu le Code de la construction et de I'habitation, et notamment les articles L. 7411 et L. 741-2
relatifs aux opérations de requalification des copropriétés dégradées et aux opérations de
requalification des copropriétés dégradées d'intérét national (ORCOD-IN) ;

Vu le décret n® 2020-8 du 6 janvier 2020 déclarant d’intérét national l'opération de requalification
de copropriétés dégradées du quartier du « Val Fourré » 3 Mantes-la-jolie ;

Vu le décret du 22 juin 2022 portant nomination de Monsieur Victor DEVOUGE, sous-prefet, en
qualité de secrétaire général de la préfecture des Yvelines, sous-préfet de I'arrondissement de

Versailles ;

Vu le décret du 7 février 2024 portant nomination de Monsieur Frédéric ROSE en qualité de préfet
des Yvelines ;

Vu l'arrété préfectoral n® 78-2024-03-04-00004 duv 4 mars 2024 portant délégation de signature a
Monsieur Victor DEVOUGE, secrétaire général de la préfecture des Yvelines, sous-préfet de

I'arrondissement de Versailles ;
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Vu le Plan Local d'Urbanisme intercommunal de la communauté urbaine de Grand Paris Seine &
Clise :

Vu |la délibération n*CC_2021-03-25_03 du Conseil Communautaire de la Communauté Urbaine
Grand Paris Seine & Olse en date du 25 mars 2021 engageant la concertation préalable relative au
projet de rencuvellement urbain du quartier du Val Fourré a Mantes-a-Jolie au sein duquel se situe

"ORCOD-IN ;

Vu la délibération n®CC_20211216_24 du Conseil Communautaire de la Communauté Urbaine

Grand Paris Seine & Oise en date du 16 décembre 2021 approuvant le bilan de la concertation
préalable relative au projet de renouvellement urbain du quartier du Val Fourré a Mantes-la-jolie

au sein duquel se situe 'ORCOD-IN ;

Vu la délibération n®A21-3-6-1 du Conseil d’Administration de I'Etablissement public foncier d'Tle-
de-France en date duv 26 novembre 2021 fixant les objectifs et modalités de la concertation
préalable relative au projet d'aménagement des Dalles centrales, au sein de l'opération de

requalification de copropriétés dégradées d'intérét national mise en place pour le quartier du
« Val Fourré » & Mantes-la-Jolie, laquelle s'est tenue du 20 décembre 2021 au 16 février 2022;

Vu la délibération n®A22-1-4.4 en date du 9 mars 2022 approuvant le bilan de la concertation
préalable relative au projet de renouvellement urbain du quartier du Val Fourré a Mantes-la-Jolie ;

Vu 'avis délibéré n® 2021137 du 13 janvier 2022 de |a formation d'avtorité environnementale du
Conseil général de l'environnement et du développement durable ;

Vu le mémaoire en réponse de la Communauté Urbaine Grand Paris Seine & Qise a l'avis de |a
formation d'autorité environnementale du Conseil général de ['environnement et du
développement durable en date du 20 mai 2022 ;

Vu la délibération du conseil municipal de la ville de Mantes-la-jolie en date du 13 février 2023 qui
émet un avis favorable au projet de dossier d'enquéte publique préalable a la déclaration d'utilité

publique ;

Vu la délibération n® A23-1-4bis du 8 mars 2023 de I'Etablissement public foncier d'lle-de-France
(EPFIF) approuvant le dossier d'enquéte publique et autorisant le Directeur général i solliciter
Fouverture d'enquéte publique préalable a3 la déclaration d'utilité publique du projet de
restructuration urbaine de ITlot Ronsard au sein du NPNRU et de I'ORCOD-IN du Val Fourré sur la

commune de Mantes-la-Jolie ;

Vu le courrier en date du 15 mars 2023 du Directeur général de I'Etablissement public foncier
d'lle-de-France (EPFIF) qui sollicite 'ouverture d'une enquéte publique préalable & la déclaration
d'utilité publique du projet de restructuration urbaine de lilot Ronsard au sein du NPNRU et de
I'ORCOD-IN du Val Fourré sur la commune de Mantes-la-jolie ;

Vu la délibération n*CC_2023-06-29_14 du 29 juin 2023 portant déclaration de projet au titre du
code de I'environnement dans le cadre du projet de rencuvellement urbain du Val Fourré ;

Vu la décision n® E23000056/78 en date du 9 octobre 2023 du tribunal administratif de Versailles,
désignant Madame Sylvie DURAND-TROMEBETTA, en qualité de commissaire enquétrice titulaire et
Monsieur Bruno FOUCHER, en qualité de commissaire enquéteur suppléant ;

Vu les pigces du dossier d'engquéte publique préalable a la déclaration d'utilité publique du projet
de restructuration urbaine de I'flot Ronsard au sein du NPNRU et de 'ORCOD-IN du Val Fourré sur
la commune de Mantes-la-jolie :

Vu l'arrété préfectoral n® 23-106 du 22 décembre 2023 portant ouverture d'une enguéte publique,
du Ter février 2024 4 9h au 16 mars 2024 & 12h, préalable au projet de restructuration urbaine de
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Iflot Ronsard, au sein du NPNRU et de I"ORCOD-IN du gquartier du Val Fourré sur le territoire de la
commune de Mantes-la-Jolie ;

Vu le rapport et les conclusions de la commissaire enquétrice en date du 21 avril 2024 gui émet un
avis favorable a |a déclaration d'utilivé publique assorti de 15 recommandations ;

Considérant que le projet de restructuration urbaine de Iilot Ronsard, s'inscrit au sein du
Nouveau Programme MNational de Rencuvellement Urbain (NPNRU) et de ['Opération de
Requalification des Copropriétés Dégradées d'Intérét National (ORCOD-IN) du quartier du Val
Fourré 3 Mantes-la-jolie,

Considérant que ce projet de restructuration urbaine permettra le recyclage de deux coproprietés
- Jupiter et GBC - sans perspective de redressement pérenne et le réaménagement d'un flot
enclavé, fortement dégradé et confronté a des problématiques structurelles de gestion et de
sécurité et qu'il permettra ainsi 'amélioration de I'attractivité du quartier et des conditions de vie
des habitants ;

Sur proposition du secrétaire général de la préfecture des Yvelines,
Arréte :

Article 1: Est déclaré d'utilité publique au profit de I'Etablissement public foncier d'lle-de-France,
le projet de restructuration urbaine de I'llot Ronsard, au sein du Nouveau Programme National de
Renouvellement Urbain (NPNRU) et de I'Opération de Requalification des Copropriétés
Dégradées d'Intérét National (ORCOD-IN) du quartier du Val Fourré sur le territoire de la
commune de Mantesla-Jolie, conformément au plan général des travaux joint en annexe 1 du
présent arrété.

Article 2: Conformément aux dispositions du dernier alinéa de [article L. 12241 du Code de
Fexpropriation pour cause d'utilité publique, le présent arrété est accompagne d'une annexe
exposant les motifs et considérations justifiant le caractére d'utilité publique de l'opération
(annexe 2).

Article 3: Pendant une durée de 5 ans 3 compter de la date du présent arrété, 'Etablissement
public foncier d'lle-de-France est autorisé & acquérir, soit a I'amiable, soit s'il y a lieu, par voie
d'expropriation, les emprises fonciéres nécessaires a la réalisation de ce projet comprises dans le
périmeétre telles qu'elles figurent au dossier d'engquéte.

Article 4 : La présente déclaration d'utilité publique sera considérée comme nulle et non avenue si
I'expropriation & effectuer pour la réalisation du projet n'est pas menée a3 terme dans un délai de
cing ans a compter de |la date du présent arrété,

Article 5 : Conformément aux dispositions de |'article L, 122-2 du Code de l'expropriation pour
cause d'utilité publique, Fannexe 3 du présent arrété mentionne les mesures a la charge du maitre
d'ouvrage destinées & éviter, réduire ou compenser les impacts potentiels du projet sur
l'environnement et la santé humaine ainsi que les modalités de leur suivi,

Les mesures éventuelles relatives & la protection de l'eau, des milieux aguatiques et des zones
humides, celles relatives aux espéces et habitats d'espéces protégées, celles relatives au
patrimoine ainsi que celles relatives av défrichement pourront étre adaptées, dans le respect des
mémes objectifs, par des prescriptions fixées par des arrétés ultérieurs pris en application
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respectivement des articles L. 214-1 et suivants, de l'article L. 411-2, des articles L. 341-1 et suivants
du Code de l'erwironnement et des articles L. 21413 et L. 341 et svivants du Code forestier.

Article 6: Le présent arrété sera rendu public par affichage a la mairie de Mantes-la-Jolie pendant
une durée de deux mois. L'accomplissernent de cette mesure incombe au maire qui en certifie la
réalisation. Il sera également publié au recueil des actes administratifs de la préfecture des
Yvelines.

Article 7 : Conformément aux dispositions de l'article R. 4211 du Code de justice administrative,
le présent arrété peut faire l'objet d'un recours contentieux devant le tribunal administratif de
Versailles, dans un délai de deux mois a compter de sa publication.

Ce recours doit étre déposé par voie électronique au moyen de l‘application Télérecours

(https://www.telerecours.frf) conformément aux dispositions de ["article R. 414-1 du Code de
justice administrative.

Article 8: Le secrétaire général de la préfecture des Yvelines, le maire de Mantes-lajolie et le
directeur général de 'Etablissement public foncier d'lle-de-France sont chargés, chacun en ce qui
le concerne, de I'exécution du présent arrété.

Fait & Versailles,le 2 T AOUT 2024

Le préfet,

Ao

e

Frédéric ROSE
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Annexe 2

MOTIFS ET CONSIDERATIONS JUSTIFIANT L'UTILITE PUBLIQUE DU PROJET DE RESTRUCTURATION
URBAINE DE L'ILOT RONSARD, AU SEIN DU NOUVEAU PROGRAMME NATIONAL DE
RENOUVELLEMENT UrBaIN (NPNRU) ET DE L'"OPERATION DE REQUALIFICATION DES
COPROPRIETES DEGRADEES D'INTERET NaTiONAL (ORCOD-IN) buU QUARTIER DU VAL
FOURRE SUR LE TERRITOIRE DE LA COMMUNE DE MANTES-LA-JOLIE

Le présent document est prévu par les dispositions du Se alinéa de l'article L. 122-1 du
code de 'expropriation pour cause d'utilité publique, qui précisent que « I'acte déclarant
d'utilité publique l'opération est accompagné d'un document qui expose les motifs et
considérations justifiant son utilité publique ».

A cet égard, il reprend pour l'essentiel les éléments figurant dans le dossier soumis a
engquéte, auquel il ne saurait en aucun cas se substituer. En tant que de bescin, il
conviendra de se reporter systématiquement 3 ces documents afin de qualifier le

caractére d'utilité publique du projet.

|. PRESENTATION DU PROJET

1.1. Rappel duv contexte global

La commune de Mantes-la-Jolie se divise en trois secteurs distincts, présentant chacun des
caractéristiques propres : le centre-ville, Gassicourt et Le Val Fourré.

Ce dernier représente prés de la moitié de la population de Mantes-la-Jolie et plus de 15 %
de la surface urbanisée de la commune.,

Aprés sa construction dans les années 1960 et 1970, le quartier du Val Fourré est
rapidement entré dans un cycle de dépréciation et de paupérisation qui s'est fortement
accéléré dans les années 1990. Malgré une intervention au titre de 'ANRU 1 qui a permis
d'insuffler une dynamigue a ce territoire, le Val Fourré se heurte 3 des problématiques et
dysfonctionnements persistants (contexte socio-démographique difficile, parc immobilier
vieillissant dégrade, faible fréquence de bus...).

Le quartier fait partie des 4 projets dit « d'intérét national » (PRIN) retenus au titre du
Mouveau Programme Mational de Renouvellement Urbain (NPNRU) sur le territoire de la
Communauté Urbaine Grand Paris Seine et Qise (CU GP5&0), dont la Convention cadre
communautaire a €té signée le 10 décembre 2020. Cet engagerment partenarial a été
formalisé par la signature d’'une convention de quartier du Val Fourré le 3 mars 2022 et
d'un avenant 3 ladite convention de quartier précisant notamment le projet sur le secteur
des Dalles centrales signé le 15 mars 2024.

L'une des particularités du projet de rénovation du Val Fourré réside dans son articulation
avec ['Opération de Requalification des Copropriétés Dégradées d'Intérét National
(ORCOD-IN).
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Ce dispositif, créé par la loi Alur, vise 3 développer une approche globale du traitement
des copropriétés de logements, et d'intensifier et mieux coordonner ['intervention

publigue.

En tant que pilote de I'ORCOD-IN du Val Fourré, créé par un décret en date du 7 janvier
2020 et qui s'articule au travers d'une convention spécifique entre personnes publiques
signée le 10 mars 2020, I'Etablissement Public Foncier d'lle-de-France (EPFIF) intervient
pour le compte de |'Etat.

L'établissement structure son intervention autour de trois piliers :
- Accompagnement des 13 copropriétés historiques du secteur ;
- Achat et portage de logements ;
- Définition et mise en ceuvre du projet urbain pour la transformation des dalles

centrales.

Afin d'accompagner ces différents volets du projet, des actions de concertation, de
communication, d'insertion et de gestion urbaine et sociale de proximité sont également
mises en ceuvre,

1.2.L%lot Ronsard

LTlet Ronsard, situé au sein du quartier du Val Fourré, d'une superficie de 3,5 ha, compaorte
3 tours de logements, accolées a la structure de la dalle Ronsard (la tour Jupiter, la tour
Mercure et la tour Pluton), ainsi que plusieurs égquipements, des cellules commerciales, un
lecal de bureau, un local associatif et un immeuble tertiaire.

La tour en copropriété Jupiter, qui est composée de 105 logements avec plus de 4/5"™ de
propriétaires bailleurs et une dizaine de multipropriétaires, est dotée principalement de
petites typologies. Cette copropriété, qui nécessiterait d'importants travaux de
rénovation, affiche des taux d'impayés importants et en augmentation, impactant sa
capacité de gestion courante, Par ailleurs, une partie significative des logements preésente
des conditions d’habitation dégradées pour des loyers eleves, et les logements locatifs
accueillent une population particulitrement paupérisée a I'échelle du quartier. Les
problématigues d'insalubrité sont particuligrement prégnantes dans la tour. U'état du
batiment présente par ailleurs des risques immédiats pour la population, liés notamment
aux chutes d'éclats de béton en fagade.

Les tours Mercure (89 logements) et Pluton (44 logements), appartenant au bailleur CDC
Habitat, sont en proie & des difficultés structurelles de gestion lides notamment a
I'environnement urbain et l'organisation des acces, favorisant des usages déviants
récurrents et sources dinsécurité. Les pieds dimmeuble des deux tours sont peu
qualitatifs avec un adressage des halls déconnecté de la rve. De plus, les halls
surdimensionnés mais a faible hauteur sous plafond ne facilitent pas leur gestion et ne
sont pas accessibles pour les personnes 3 mobilité réduite. Les enquétes réalisées aupreés
des locataires ont révélé une insatisfaction généralisée dont les causes notables sont la
mauvaise isolation des batiments, le manque de propreté, des pannes d'ascenseurs et
Iabsence de stationnement résidentiel, la partie du parking Ronsard dédiée au
stationnement des résidents de CDC Habitat étant fermée depuis 2010,

En effet, la dalle Ronsard abrite un parking souterrain de 2 niveaux a usage résidentiel,

appartenant a la copropriété GBC. Cette copropriété est dans une situation financiére
difficile avec un taux d'impayés de charges élevé, et présente un fonctionnement
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problématique. Les 4/5*™ des parkings sont condamnés depuis plus de 10 ans pour des
raisons d'insécurité, ce qui génére une importante tension sur le stationnement en surface.

Les parkings rencontrent également des désordres structurels, ayant conduit a la mise en
place d'étais. La dalle est peu accessible, en mauvais état et nécessiterait des travaux

onéreux pour assurer sa pérennité et sa sécurité dans la durde,

De plus, la configuration introvertie de la dalle qui est trés peu visible depuis l'espace
public en fait un liev enclavé et peu traversé, avec une configuration peu sécurisante,
propice au développement d'activités illégales et aux incivilités,

La dalle Ronsard est un espace entigrement minéral ol les espaces verts et perméables
sont inexistants. Ce type d'urbanisme ne répond pas aux enjeux actuels d'adaptation au
déréglement climatique et de lutte contre les ilots de chaleur,

Enfin, I'lot Ronsard rencontre des difficultés tenant a cette forme urbaine spécifigue « de
tour et de dalies », colteuse a la rénovation et  l'exploitation.

1.3. Les enjeux et objectifs du projet

Le prn:qet de restructuration urbaine de [lot Ronsard a pour objectifs de :
Lutter contre la dégradation des tours d'habitat de Ilot,
- Conforter la vocation résidentielle de |lot,
-  Renouveler son attractivité en créant le& conditions necessaires a 'accueil de
nouveaux résidents par une transformation profonde de son environnement,
- Reconnecter au reste du quartier ce secteur aujourd’hui enclavé,
- Répondre aux besoins de stationnements actuels et futurs.

Le mangue d'attractivité du secteur étant fortement corrélé a son environnement, le
projet prévoit la démolition des tours Jupiter, Mercure et Pluton, et de la dalle de parking,
qui contribuent grandement a la déqualification du quartier.

Seront également démolis les commerces et équipements sur dalle aujourd’hui vieillissants
et mal positionnés, ainsi que les batiments tertiaires (immeuble de bureaux, immeuble
associatif et NCI Ronsard) pour permettre une recomposition de [Tlot.

Cette recomposition vise notamment a :

- Sortir de I'urbanisme de tours et de dalle, concevoir de nouvelles formes urbaines
et redévelopper une offre de logements de petits collectifs avec du stationnement
résidentiel intégré aux résidences, dans un environnement plus vert connecté a la
pleine terre, permettant une offre résidentielle plus attractive et plus diversifide.

- PRevaloriser le mail Lopez composé d'une triple rangée de platanes, par la
démolition de I'école Tulipe Mermoz (lagquelle sera précédée d'une recomposition
de la carte scolaire), la libération du parking sauvage actuel - fortement lié a
I'absence de stationnement résidentiel pour les habitants de |la centralité malgré la
présence d'vn parking souterrain en grande partie condamné depuis des années
pour des raisons d'insécurité et confronté & des désordres sur certains éléements
structurels - et le développement de programme neufs adressés sur ce mail ;

- Renforcer la trame viaire est-ouest ;



- Repositionner les équipements publics sur les axes ou polarités actives, avec
notamment le déplacement du gymnase Sougquet et du centre culturel le Chaplin,
enclavés et vieillissants.

Le foncier libéré est réservé au développement d'une offre de logements neufs diversifiée
et gualitative mélant logements sociaux, logements en accession et logements locatifs
intermédiaires. La programmation habitat envisagée prévoit la construction de 200
logements neufs diversifiés, dont environ 50 % locatifs sociaux, et 50 % en diversification

(accession sociale, accession libre, et locatif intermédiaire).

1.4. Lappréciation sommaire des dépenses

Lappréciation sommaire des dépenses prescrite par l'article R. 112-4 du Code de
Fexpropriation pour cause d'utilité publique fait apparaitre le colt total de l'opeération,
soit

FONCIER 22 MEHT |
Acquisitions, Evictions et transfert,
portage
TRAVAUX 15 M& HT
‘Démolition, VRD
INGEMIERIE 3 ME HT
Etudes, Maitrise d'ceuvre
| TOTAL |40 ME HT

Le montant prévisionnel des recettes et financements est estimé comme suit ;

- 3 M€ de cessions de charges fonciéres prévisionnelles relatives aux logements
nouvellement construits sur le périmétre.
- 37 ME de participations publiques (ou assimilées) émanant de :
o I'EPFIF en tant que maitre d'ouvrage de 'opération d'aménagement urbain
de Ilot Ronsard, et du recyclage de la tour Jupiter ;
o CDC Habitat Social en tant que maitre d'ouvrage de |'opération de
démaolition des tours de logement locatif, social Mercure et Pluton ;
o ['ANRU en tant que financeur de l'opération d'aménagement urbain de |Tlot
Ronsard, et de I'opération de démolition des tours de logement locatif social

Mercure et Pluton ;
o les collectivités locales en tant que financeur de l'opération d'aménagement

urbain de [Tlot Ronsard.

1l LES APPORTS DU PUBLIC ET DES SERVICES AU PROJET

2.1. La concertation préalable

2.1.1. La concertation préalable menée a l'échelle du quartier du Val Fourré

Une concertation réglementaire portant sur le projet de renouvellement urbain du Val

Fourré & Mantes-la-jolie dans le cadre du NPNRU s'est déroulée entre le 9 juillet et le 8
octobre 2021 et a permis de recevoir les observations du public sur le projet.
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Cette concertation réglementaire a été menée par la Communauté urbaine Grand Paris
Seine & Oise, en parallele et en accompagnement de la concertation volontaire engagée
par la Ville de Mantes-la-jolie.

La concertation s'est appuyée sur :
- une exposition de 8 panneaux ;
- une plaguette pédagogique ;
- quatre balades-ateliers ; _
- la mise a disposition de registres papier et numerique.

Linformation sur la concertation s'est appuyée quant a elle sur le site internet de GPS&0
et de la Ville de Mantes-la-Jolie, le magazine municipal de la Ville, les réseaux sociaux, sans

oublier le recours a des tracts et affiches.

La concertation a confirmé l'opportunité de ce projet de renouvellement urbain @ si un
point a fait consensus, c’'est bien le constant d'une dégradation du quartier du Val Fourre
et de la nécessité d'intervenir tant sur les logements que sur les équipements, les
commerces, les espaces publics, la voirie...

Plusieurs sujets ont été fréquemment évoqueés :

- la demande d'espaces verts et de lieux de loisirs et de convivialité qualitatifs,
répartis dans les différents secteurs du Val Fourré ;

- la nécessité d'apporter des solutions & la problématique du stationnement. En ce
sens, la résidentialisation autour des immeubles constitue une piste d'action a
laquelle les habitants semblent plutdt favorables ;

- le besoin d'apaiser les circulations et de créer des cheminements pour favoriser les
déplacements piétons ou doux 2 lintérieur de chaque secteur, mais aussi d'un

secteur 3 ['autre :
le souhait de valorisation des commerces existants, mais aussi de diversification de

'affre commerciale.

Les questions de gestion urbaine de proximité ont également été trés fréquemment
évoquées, révélant de fortes attentes en matiére de gestion des déchets et de prévention
des incivilités.

Enfin, la concertation a permis de révéler deux sujets d'inquiétude :

- une méconnaissance du calendrier du projet et notamment des interventions sur

les logements ;
- de véritables préoccupations sur les questions de relogement, et en particulier pour
les propriétaires dans les immeubles situés dans le perimétre de 'ORCOD-IN.

Ce bilan a été approuvé par délibération du Conseil Communautaire de la Communauté
Urbaine Grand Paris Seine & Qise en date du 16 décembre 2021.

21.2. La concertation préalable menée a I'échelle des « Dalles Centrales »

Une concertation réglementaire portant sur le projet d'aménagement des Dalles Centrales
sest tenuve du 20 décembre 2021 au 16 février 2022 et a permis de recevoir les

observations du public sur le projet.

Cette concertation réglementaire a été menée par I'EPFIF et s'est appuyee sur :
- une plaquette de présentation du projet ;
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une plaguette dédiée au projet pour |a tour Jupiter ;
une exposition ;

la mise & disposition de registres papiers et numérigues ;
I'dvénement « Faisons place » du 11 février 2022.

Linformation sur la concertation s'est appuyée quant a elle sur le site internet de I'EPFIF,
de GPS&Q, de la Ville de Mantes-la-Jolie, le magazine municipal de la Ville, les réseaux
sociaux, sans oublier le recours a des tracts et affiches.

Les enseignements de |a concertation sont les suivants :

La nécessité d'un accompagnement social important des habitants de la centralité
tout au long du projet : notamment dans le relogement des occupants des 3 tours
démolies, le projet résidentiel des propriétaires-occupants de la tour Jupiter (ré-
accession ou relogement), comme enfin dans l'accompagnement spécifique du
syndicat des copropriétaires de Jupiter pour garantir le bon fonctionnement de |a
résidence jusqu'a sa démolition ;

La volonté d'espaces publics plus conviviaux pour toutes et tous (mobilier urbain,
espaces verts..) et d'une diversification des usages, en particulier sur la place
Clemenceau ;

L'ambition d'une action forte sur le centre de quartier pour améliorer lI'image du Val
Fourré dans son ensemble, tout en wvalorisant le patrimoine et la dynamigue
actuelle ;

La diversification de l'offre commaerciale pour répondre aux attentes des habitants
et changer 'image du quartier ;

La nécessité d'engager & court terme des actions sur le cadre de vie et la gestion
urbaine de proximité (sécurité, éclairage, proprete, nuisibles...) ;

Une attente d'amélioration de l'accessibilité du centre du quartier dans toutes ses
composantes (transports en commun, stationnement, voies piétonnes et cyclables,
accessibilité PMR de la dalle...).

Par ailleurs, en amont de cette phase de concertation, plusieurs réunions publiques
avaient permis dannoncer et d'expliquer le projet de démolition des tours Jupiter,

Mercure et Pluton :

6 septemnbre 2021 : Réunion publique adressée a I'ensemble des copropriétaires et
commergants de lilot Clemenceau (33 participants) ;

21 septembre 2021 : Réunion pour partager le projet, avec le conseil syndical de la
résidence Jupiter; Réunion publique adressée aux copropriétaires bailleurs de la
résidence Jupiter ;

22 septembre 2021 : Réunion publique adressée aux copropriétaires occupants de
la résidence Jupiter; Réunion publique adressée aux |ocataires de la résidence
Jupiter ;

24 septembre 2021: Réunion publique adressée aux locataires des résidences
Mercure et Pluton, et aux commerces de la dalle.

2.2. L'avis de |'Autorité environnementale sur le projet de renouvellement urbain du Val
Fourré & Mantes-la-)olie

Le projet de rencuvellement urbain du Val Fourré, dont fait partie le projet de
restructuration urbaine de IMlot Ronsard, a été soumis a évalvation environnementale et a
fait 'objet d'un avis de |'Autorité environnementale (Ae) rendu le 13 janvier 2022 (avis

délibéré n°2021137).



Pour I'Ae, les principaux enjeux environnementaux et sanitaires du projet sont :

- LUévolution du paysage urbain, des espaces verts et naturels et la maitrise de |a
place de la voiture ;

- La gestion des eaux, notamment pluviales ;

- La reéduction des risques sanitaires pour les populations, notamment liés a la
présence d'amiante dans les immeubles démelis, aux nuisances sonores et a la
poliution de lair ;

- Uadaptation au changement climatique ;

- la maitrise des cansommations d'énergie ainsi que des émissions de gaz a effet de
SEerre.

L'étude d'impact a été considérée comme structurée, claire et pédagogique. Le projet
répond a des enjeux socio-économigques importants et considére le développement du-
rable comme une donnée intrinséque de celui-ci. En réponse a cette ambition, I'Ae for-
mule un certain nombre de recommandations qui visent, pour chacun des enjeux environ-
nementaux & mieux expliciter comment le projet a pris en compte les démarches environ-
nementales et quelle en a été |a traduction concréte, notamment :

- Cartographier et quantifier les espaces verts et naturels (boisés ou non) ainsi que les
alignements ou bouquets d'arbres pour mieux en apprécier I'évolution, la place et le
réle qu'il est prévu de leur accorder dans le projet de rencuvellement urbain ;

- Préciser la part des différents modes de déplacement ainsi que 'offre actuelle de
stationnement ;

- Compléter I'étude hydraulique pour quantifier les volumes a traite au-dela d'une
pluie vingtennale, ainsi que les dispositifs mis en place pour les gérer ;

- Tenir compte de la présence éventuelle d’amiante dans les batiments et de sols
pollués, et expliquer les raisons pour lesquelles 'analyse de la pollution de I'air n'a
pas porté sur les polluants autres que les oxydes d'azote et les particules fines ;

- Réaliser une évaluation des émissions de gaz a effet de serre I'échelle du quartier,
compléter I'analyse duv bilan énergétique du projet, et préciser comment les
préconisations de |'étude aéraulique et solaire ont eté traduites dans le projet.

Conformément a |'article L122-1 V du Code de I'environnement, cet avis a fait 'objet d'un
mémaoire en réponse du maitre d'ouvrage en date du 20 mai 2022.

L'avis de I’Ae accompagnée du mémoire en réponse du maitre d'ouvrage ont été portés a
la connaissance du public dans le cadre de I'enquéte publique qui s'est déroulée du 30
janvier au 28 février 2023.

2.3. L'enquéte publique

2.31. Le déroulement de 'enquéte

Par délibération du 8 mars 2023, I'EPFIF a approuve le dossier d’enquéte publique et auto-
risé le Directeur général & solliciter I'ouverture d'une enguéte publique préalable a la de-
claration d'utilité publique du projet de restructuration urbaine de Ilot Ronsard au sein
du NPNRU et de I'ORCOD-IN du Val Fourré sur la commune de Mantes-la-Jolie.

Puis, par courrier du 15 mars 2023 le Directeur général de I'EPFIF a sollicité I'ouverture de
ladite enquéte publique.
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Par décision du 9 octobre 2023, le président du tribunal administratif de Versailles a dési-
gné Madame Sylvie DURAND-TROMBETTA, en qualité de commissaire enquétrice titulaire
et Monsieur Bruno FOUCHER, en qualité de commissaire enquéteur suppléant,

L'enquéte préalable a la déclaration d'utilité publigue s'est tenue du ler février 2024 au 16
mars 2024,

Le dossier d'enquéte a été mis & la disposition du public au Centre de Vie Sociale Aimé
Césaire, sur le site internet - i rique friilot-ronsard-m
était également accessible sur un poste informatique situé au sein de la Préfecture des
Yvelines. Les contributions pouvaient &tre !

- Consignées au registre papier ;

- Adressees par écrit a la commissaire enquétrice ;

- Déposées via le registre dématérialisé https://www.registre-numerique.frjilot-ronsard-

manteslajolie ;
- Transmises par courrier electronique jlot-ronsard-manteslajolie@mail. registre-
numerigye.fr

La commissaire enquétrice a assuré des permanences dans les locaux du Centre de Vie
Sociale Aimé Césaire, conformément aux dispositions de 'arrété d'ouverture d'enquéte

publique du 22 décembre 2023.

Trente-huit (38) contributions ont été déposées dans les registres papier et portés par voie
dématérialisée :

- Douze (12) contributions ont été déposées au registre papier disponible au CV5S

Aimé Césaire tout au long de I'enquéte ;
Vingt-six (26) contributions au total ont été faites par voie dématérialisée (en
enlevant les contributions identiqgues et en rassemblant les contributions en

plusieurs parties).

Caonstatant que les conditions de réalisation et de mise en ceuvre du projet répondent aux
objectifs visés, la commissaire enquétrice a émis un avis favorable sans réserve a la
déclaration d'utilité publique du projet de restructuration urbaine de [Tlot Ronsard, au
sein du Nouveau Programme MNational de Rencuvellement Urbain (NPMRU) et de
I'Opération de Requalification des Copropriétés Dégradées d'Intérét National (ORCOD-IN)
du quartier du Val Fourré sur le territoire de la commune de Mantes-la-Jolie.

Cet avis a été assorti de quinze recommandations.

2.3.2. Les observations du public et leur prise en compte par le porteur de projet

Les observations émises au cours de l'enquéte et les réponses apportées par I'EPFIF sont
présentées de maniére exhaustive dans le rapport de la commissaire enquétrice en date

du 21 avril 2024,

2.3.3. Les observations de la commissaire enquétrice et leur prise en compte par le porteur
de projet

Les observations émises au cours de l'engquéte et les réponses apportées par I'EPFIF sont
présentées de maniére exhaustive dans le rapport de la commissaire enquétrice en date
du 21 avril 2024.
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Il LES MOTIFS ET COMNSIDERATIONS |USTIFIAMT LE CARACTERE D'UTILITE PUBLIQUE DU PROJET

Considérant la situation actuelle de la dalle Ronsard, tant du point de vue social |
(fragilité des ménages locataires dans la tour Jupiter), sécuritaire (insécurité sur la
dalle), que batimentaire (désordres sur des éléments structurels du parking
souterrain, incapacité financiére des syndicats de copropriété & entreprendre les
travaux nécessaires sur leur copropriété..), et considérant également l'enjeu et la
nécessité de maitrise fonciére afin de réaliser le projet d'aménagement, il est
indispensable que l'utilité publigue du projet soit déclarée, pour avoir notamment
recours par la suite 3 ['expropriation et ainsi enrayer significativement et
durablement le processus de déqualification de llot Ronsard.

Dans le cadre de sa mission de portage et de mise en ceuvre du projet d'aménagement,
FEPFIF doit en effet pouvoir mener non seulement une démarche d'acquisitions amiables
mais aussi des acquisitions par voie d'expropriation afin de sécuriser le processus de
maitrise fonciére et immaobiligre.

Enfin, parce que cette opération d'intérét national prévoit notamment la requalifica-
tion d'un secteur dégradé, avec la création d'une nouvelle offre de logements au sein
de constructions neuves, le repositionnement de plusieurs équipements publics et
I'aménagement de nouveaux espaces publics, son projet d'aménagement doit &tre
déclaré d'utilité publique.

L'utilité publique du projet s'apprécie au regard des avantages de I'opération préva-
lant sur les inconvénients. L'opération de restructuration urbaine de Illot Ronsard
dispose d'avantages I'emportant sur les inconvénients (synthése de ces éléments
présentée ci-aprés). Le projet ne pouvant &tre réalisé sur les seules emprises pu-
bliques, la mise en ceuvre du projet justifie 'appropriation du foncier par I'EPFIF. Au
regard de ce bilan avantages-inconvénients, il n'apparait pas que Fopération puisse
étre réalisée dans des conditions équivalentes sans avoir recours a Fexpropriation.

3.. Bilan avantages [ inconvénients de 'opération
3.1.1. Effets du projet sur 'environnement naturel
Un impact carbone lié aux démclitions

Le secteur du batiment est, avec ceux de l'énergie et des transports, responsable d'une
partie significative de I'émission de gaz i effet de serre. La Stratégie Nationale Bas
Carbone (SMBC) avec l'objectif fixé de neutralité carbone en 2050 pointe pour le
secteur du batiment plusieurs actions, parmi lesquelles une rénovation importante du
parc existant pour réduire les consommations énergétiques.

Le choix d’un projet de rencuvellement urbain complet, par la démolition des 3 tours
de logements, de la dalle de parking, des bureaux et commerces, du local associatif, du
MNCI Ronsard, et des éguipements, et la construction neuve de 200 logements induit un
impact carbone plus important qu'un scénario de réhabilitation des tours et de la
dalle.
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De facon générale, lorsquiils sont possibles, les projets de rénovation présentent des
avantages: leur impact en bilan carbone est notamment moindre. Et lorsque les
travaux peuvent étre conduits en milieu occupé, ils permettent d'éviter une opération
de relogement, difficile & vivre pour un certain nombre d'occupants. Dans le cas
présent, le scénario de la rénovation de la tour Jupiter a £té examing avec attention, et
n‘a pas été retenu pour des raisons de faisabilité opérationnelle.

En premier lieu, le projet d’'une rénovation de la tour Jupiter en conservant le statut de

copropriété a été examing, amenant a conclure que ce projet n'était pas faisable. Les

tours Meptune et Jupiter sont effectivernent jumelles vues de lextérieur, mais leurs
compaositions intérieures sont trés différentes, ce qui explique en partie leur trajectoire
différentes :

- La tour Neptune est composée de grands logements, détenues en majorité par des
propriétaires occupants, ce qui a contribué a rendre possible I'amélioration des
indicateurs de gestion, préalable nécessaire 3 la décision des pouvoirs publics
d'accompagner la copropriété dans sa rénovation.

- A linverse, la tour Jupiter est composée majoritairement de petites typologies
{deux tiers des logements sont des T1 et T2), en trés grande majorité (B0%) détenue
par des propriétaires bailleurs. Ce poids des propriétaires bailleurs, en général
moins impliqués que les propriétaires occupants dans la gestion quotidienne de la
résidence, expligue en partie le fait que malgré les différents dispositifs
d'accompagnement dont a bénéficié la tour Jupiter (Plan de sauvegarde entre 2003
et 2009, Opération Programmeée d'Amélioration de I'Habitat entre 2012 et 2077), les
indicateurs de gestion ont continué de se dégrader. Les impayés de charges
s'élevaient ainsi a 107 % en 2020, Dans ce contexte, l'accompagnement du
redressement et de la rénovation de la copropriété n'était pas possible.

- Par ailleurs, l'occupation de ces logements montre pour une part importante une
inadéguation entre |a petite taille des logements et les ménages qui y sont logés.
Environ 30 % des ménages enquétés lors d'une enquéte sociale menée en 2022
(75% des occupants de la tour Jupiter ont répondu) sont en situation de
suroccupation ou surpeuplement. Pour ces locataires, il sera recherché un
relogement dans le logement social, dans un appartement dont la taille et le loyer
seront adaptés a la composition du menage et a ses ressources,

En second lieu, I'hypothse d'une rénovation de la tour Jupiter dans le cadre d'une
acquisition de I'ensemble des logements par I'EPFIF, du relogement des occupants, puis
sa rénovation et gestion par un bailleur social a également été examinée, et a
egalement &té juge non faisable. Une restructuration des appartements aurait do étre
envisagée afin de reconfigurer la taille des logements. Au regard du colt de l'opération,
du contexte et des difficultés de gestion d'une telle tour dans le temps, aucun bailleur
social n'a souhaité acquérir la tour pour la rénover.

Le bailleur social CDC Habitat ayant fait le choix de démolir les tours Mercure et
Pluton, la démolition concomitante de la tour Jupiter permet de réaliser un projet
urbain d'ensemble, en supprimant la dalle, d'accéder a la pleine terre et de créer une
offre de logements diversifide, mieux adaptée aux usages.

A noter que le scenario de rénovation par un bailleur social aurait de la méme maniére
supposé la conduite d'vne procédure de DUP pour les copropriétés |upiter et GBC, le
rachat de tous les lots de copropriété, et le relogement des ménages.

Concernant I'impact environnemental, le projet de recompaosition de llot Ronsard
comprenant un volume important de démelitions, la limitation de son impact carbone
démarrera dés la phase chantier avec la mise en place d'une démarche ambitieuse de



réemploi, réutilisation etfou recyclage des déchets issus de ces chantiers pour réduire
leur impact environnemental.

D'autre part, la collecte et la gestion des déchets sera optimisée. Des modalités de
stockage particulieres seront définies et les zones de stockage de dépot des matériaux
seront également choisies de maniére a limiter au maximum les nuisances visuelles
pour la population et & limiter les impacts sur les habitats naturels.

Acteur majeur du recyclage urbain, 'Etablissement Public Foncier lle-de-France (EPFIF)
s'est engagé dans des démarches innovantes pour atteindre un objectif de valorisation
de plus de 75 % des matériaux de déconstruction gu'il génére, s'inscrivant ainsi dans le
cadre des objectifs fixés par le plan régional de prévention et de gestion des déchets.
Les chantiers de démolition sur le Val Fourré s'inscriront dans cette démarche en
s'appuyant sur des filigres spécialisées. Ces objectifs sont compris dans la stratégie
environnementale générale dite « ABCD » (Artificialisation, Biodiversité, Carbone et
Deéchets) de I'EPFIF.

- A nuancer avec 'objectif de préservation de l'environnement et d’adaptation av
déréglement climatique

Le projet urbain de lot Ronsard rendu possible par la démolition de la tour Jupiter et
des autres bitiments présents sur le secteur s'inscrira dans une approche bioclimatique
et visera a rendre le quartier plus résilient en redonnant une place a la nature. Les
espaces extérieurs, actuellement fortement imperméabilisés, laisseront la place a des
aménagements largement végétalisés, renouant avec la pleine terre et contribuant a la
gestion des eaux pluviales, Ces derniers viendront a |a fois améliorer le cadre de vie des
habitants en créant des espaces arborés supports d'usage, propice a créer des ilots de
fraicheur aujourd’hui insuffisants sur ce secteur La revalorisation du mail Lopez
contribuera également a renforcer la qualité du cadre de vie et le confort climatique
des habitants de la centralité. Cette renaturation de |lot Ronsard sera propice au
développement de la biodiversité sur ce secteur, actuellement peu présente.

Les nouvelles constructions seront aux normes en matiére d'isolation thermigue, de
protection acoustique et offriront de meilleures performances énergétiques
permettant 3 la fois de lutter contre le réchauffement climatique et de limiter les
charges pesant sur les ménages. Lintervention sur ot Ronsard s'inscrit plus largement
dans la démarche de labellisation EcoQuartier a I'échelle du Val Fourré,

3.1.2. Effets du projet sur 'environnement humain
Une atteinte a la propriété privée

Les acteurs institutionnels (CDC Habitat, Ville et EPFIF) sont auvjourd’hui majoritaires
dans la copropriété GBC, avec une démarche systématique d'acquisition a I'amiable et
par voie de préemption de lots des copropriétes Jupiter et GBC engagée depuis 2020,
A ce jour, I'EPFIF est effectivement propriétaire de 30 logements dans la copropriété

Jupiter.

Toutefois, il est avjourd’hui nécessaire de passer & une nouvelle étape, afin de garantir
la réalisation du projet. L'EPFIF doit recourir a la procédure d'expropriation dans le res-
pect de la législation en vigueur (juste et préalable indemnité, protection des occu-
pants). Etant entendu que la démarche privilégiée par 'EPFIF passe par des acquisitions
par voie amiable autant que possible.
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Par ailleurs, afin de pouvoir accompagner au mieux le parcours résidentiel des occu-
pants de la tour Jupiter, I'EPFIF prévoit de mettre en place un dispositif d"accompagne-
ment a la ré-accession pour les propriétaires-cccupants de Jupiter souhaitant rester
propriétaires, parmi ceux dont |a situation financiere personnelle permet un maintien
de ce statut. Ce dispositif permettra de proposer des logements acquis par I'EPFIF
dans le cadre de son action de portage de redressement, dans les copropriétés du Val
Fourré, rénovées ou en cours de rénovation.

Une nouvelle attractivité pour ITlot Ronsard

Les démolitions des équipements de I'Tlot Rensard ainsi gue des 2 tours d’habitat social
Mercure et Pluton, couplées a la démalition de la tour Jupiter, de la dalle, et des locaux
sur dalle, permettront une transformation profonde de ce « quartier de tours » et de
son environnement actuellement enclavé, mal entretenu et peu sécurisant.

Ce renouveau, s'appuyant sur une trame urbaine reconfigurée et un changement de
formes urbaines et architecturales (dé-densification et morphologies intermédiaires et
individuelles), permettra lI'amélioration du cadre de wvie des habitants, avec la
requalification des espaces publics et privés, et aboutira a2 un changement dimage
intégral de nature a faciliter I'attractivité des futurs programmes de construction neuve
prévus sur I'llot et I'arrivée de nouvelles populations.

Les habitants actuels et futurs du Val Fourré bénéficieront également de nouveaux
équipements publics plus accessibles et adaptés en remplacement de I'offre actuelle,
enclavée et peu gualitative, qui sera demolie. Le projet de renouvellement urbain
prévoit notamment la construction sur le quartier d’un nouveau groupe scolaire et d'un
complexe sportif, ainsi que la réhabilitation d'un équipement culturel et social (le
Cube).

Le renouvellement massif de I'offre de logement en faveur de la mixité sociale

La programmation en matiére de diversification de l'offre sur le quartier du Val Fourré
est ambitieuse, Illot Ronsard y contribuant fortement : prés de 800 logements sont
prévus en construction dans le cadre du NPNRU a I'échelle du quartier, dont 200 sont
situés sur cet ilot.

Une diversité de produits est prévue au titre de cette programmation pour tendre vers
une plus grande mixité sociale. Plusieurs considérations sont dés lors prises en
compte : une offre neuve incluant une part de logements locatifs sociaux, en raison
d'une forte demande; et une offre résidentielle en diversification, en accession

sociale, accession libre, et locatif intermédiaire.
- L'amélioration des conditions d’habitat des ménages

La tour Jupiter constitue un « parc social de fait », tourne vers des publics captifs : les
lacataires sont dans des situations plus fragiles que la moyenne des locataires du parc
locatif social du méme quartier, et les propriétaires occupants sont souvent trés
modestes, Les loyers élevés pratiqués sur la tour par les bailleurs, notamment pour les
T1 et les T2, contribuent a précariser davantage ces populations déja fragiles.

Cette tour voit dés lors se concentrer 3 I'échelle du quartier du Val Fourré des
problématiques d'habitat indigne et d'insalubrité (suroccupationfsurpeuplement,
infestation de cafards etfou punaises de lit, installations électriques défectueuses et
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dangereuses, problémes d'humidité..), renforcées par la présence de proprigtaires
bailleurs indélicats.

Pour accompagner la résidence vers la démolition, un plan de sauvegarde d'attente,
permet depuis 2022 d'accompagner la copropriété et ses habitants dans la gestion
courante jusqu'a la mise en ceuvre de la démolition : la réalisation de travaux d'urgence,
le maintien de la sécurité et de 'habitabilité, I'accompagnement social, et I'appui a la
copropriété dans la gestion courante,

Lensemble des occupants en titre lors de l'acquisition par I'EPFIF (a3 savoir les
propriétaires-occupants souhaitant étre relogés, et les locataires disposant d'un bail)
bénéficient d'un droit au relogement, dans le parc locatif social. Les modalités du
relogement sont & la fois encadrées par la charte intercommunale de relogement de
GPS&O, et par une charte spécifique a la tour Jupiter associant |'ensemble des
réservataires et plusieurs bailleurs partenaires du projet, et garantissant un
accompagnement de qualité pour les ménages, et la perspective d'une amélioration de
leurs conditions d*habitat Dans le cadre du relogement, il sera recherché un logement
dont la taille et le loyer sont adaptés & la composition du ménage, et le cas échéant
aux souhaits de décohabitation pour les ménages concernés. Concernant les niveaux
de loyers, ils resteront cohérents avec les niveaux de ressources des locataires. A noter
qu'a ce jour, les niveaux de loyers observés au sein de la tour Jupiter sont trés élevés (en
moyenne : 15 € HC/m?fmois pour les T1 et 12 € HC/m?/mois pour les T2). A Iinverse,
lorsque I'EPFIF acquiert des logements, le loyer appliqué aux cccupants correspond a
un loyer social de niveau « PLUS » (7€/HC/m?).

Le relogement sera proposé de maniére & correspondre au mieux au choix de vie des
habitants en fonction de leurs besoins : volonté de rester sur le Val Fourré ou Mantes-

la-Jolie, rapprochement domicile-travail, etc.

L'amélioration des conditions de stationnement et de déplacement sur la centrali-
teé de quartier

La fermeture partielle depuis plus de 10 ans du parking Ronsard pour des raisons de
sécurité engendre une pression importante sur le stationnement a l'échelle de la
centralité du Val Fourré, avec des problématiques de stationnement sauvage et une
sur-occupation de l'espace public aérien, renforcés par I'utilisation les besocins liés au
marché forain et a la polarité commerciale.

A noter également que le parking sovterrain Ronsard rencontre des désordres
structurels, ayant conduit & la mise en place d'étais. Ces pathclogies démontrent que
des travaux structurels importants et onéreux auraient &té a prévoir en cas de projet de
pérennisation et de rénovation de ces parkings, alors qu'aucun dispositif de subvention
n'existe pour ces dalles de parking privés, indépendamment des problémes de gestion
qui conduisent a fermer les parkings.

La réduction du nombre de logements sur |Tlot Ronsard (200 contre 238 actuellement)
avec une offre de stationnement résidentialisée & I'échelle de chague béatiment,
complémentaire a I'amélioration de l'offre en transports en commun (arrivée du TCSP)
et en stationnement «non résidentiel » (réhabilitation du parking Clémenceau),
contribueront a une nette amélioration des conditions de stationnement et de
circulation sur la centralité du guartier.
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La restructuration urbaine au service de la résorption des problématiques de ges-
tion et d'insécurité

Lllot Ronsard est le fruit d'un urbanisme insécure propice a l'apparition de mésusages.
La configuration introvertie de la dalle et |a faible visibilité du corur dTlot depuis la rue
favorisent le développement d'activités illicites qui pénalisent le quartier, limitent les
usages, et créent un sentiment d'insécurité. La restructuration de |Tlot Ronsard
permettra un renouvellement complet des formes urbaines, de la trame viaire et des
espaces publics qui, soutenus par des mesures de gestion urbaine de proximité,
contribuera a réduire les incivilités et les comportements inapproprids, et mieux
maftriser les enjeux de sécurité. Des expertises spécifiques liés aux enjeux de sécurité
sont mobilisées 3 chaque étape du projet urbain.

- La valorisation des équipements publics du Val Fourré

Méme si le quartier, et plus particuligrement |Tlot Ronsard, est doté de plusieurs
équipements structurants (gymnase, groupe scolaire et centre
socio-culturelfmédiathéque), les bitiments sont vieillissants, peu accessibles, et peu
visibles.

Le projet urbain a I'échelle du quartier prévoit ainsi d'accompagner la valorisation et le
rayonnement des équipements du Val Fourre. Cela passe par une offre de proximite
plus lisible pour les habitants, afin que le quartier puisse &tre structuré et animé par ces

équipements publics.

Le projet urbain permettra de repositionner les équipements publics structurants sur
les axes ou polarités actives, avec notamment une reconfiguration de l'offre des
gymnases (déplacement du gymnase Souguet) et un repositionnement du centre
culturel le Chaplin vers la polarité Clémenceau au sein d'un nouvel équipement, pour
mieux correspondre aux pratiques et besoins des habitants du quartier,

- La contribution au renforcement de la polarité commerciale sur la dalle
Clémenceau

Le secteur Ronsard abrite actuellement 6 locaux commerciaux dont 3 sont vacants sur
la dalle. La configuration introvertie et insécure de cet espace pénalise en effet ces
commerces qui souffrent par ailleurs de la dégradation des coques dans lesquelles ils
sont installés. L'opportunité et la possibilité de prévoir des transferts des fonds de

commerces existants seront étudids.

Pour autant, I'offre commerciale de la dalle Ronsard se retrouve en termes d'activité
(restauration rapide, boucherie) sur la dalle Clémenceau voisine. Lattractivité de la
dalle et du CCM2 3 I"échelle des dalles et plus largement du quartier est telle qu'elle
tend & concentrer les déplacements des habitants pour réaliser leurs achats au
détriment d'autres commerces sur le quartier. Pour cette raison, il apparait que la
démolition de l'offre commerciale de la dalle Ronsard aura un impact faible sur
I'économie locale déja tournée vers |a dalle Clémenceau. Inversement, la démolition
des commerces de la dalle Ronsard au profit d'une offre résidentielle contribuera a
renforcer la polarité commerciale autour du CCMZ.

A noter guiil est prédvu de maintenir |'ensemble des activitds medicales et
parameédicales présentes sur la dalle Ronsard (laboratoire d'analyse, médecins,
infirmiéres), en accompagnant leur transfert sur la polarité Clémenceau.



- Une phase transitoire longue pour les habitants et commergants, qui fera Fobjet
d'un accompagnement

La mise en ceuvre du projet de restructuration urbaine de I'Tlot Ronsard s'inscrit néces-
sairement dans un temps long, a horizon 2030, compte tenu de la phase d'acquisition
des lots privés, et de la phase de relogement des occupants (enclenchée au fur et a
mesure de I'acquisition des biens) et de relocalisation des équipements, avant de pou-
wvair réaliser les travaux de démolition, VRD, et construction.

Cela représentera pour les ménages résidents au sein ou a proximité immédiate de
I'lot Ronsard, et pour les commerces occupants des locaux sur dalle, une phase « tran-
sitoire » longue. Celle-ci sera néanmoins accompagnée, pour les habitants de la tour
Jupiter, d'un Plan de Sauvegarde de gestion de I'attente jusqu'a la démolition : il per-
mettra en particulier le maintien de |a sécurite et de 'habitabilité de la tour et des lo-
gements.

Les phases de chantier induiront par ailleurs des nuisances pour les habitants et activi-
tés encore en place, qui nécessiteront une information précise de la part de I'EPFIF et
une concertation avec les commergants notamment afin de mettre en place les me-
sures d'accompagnement appropriées pour la continuité des activités commerciales.

Par ailleurs, il est & noter que plusieurs chartes régissent le projet : la charte Ecoquartier
{qui comprend une phase chantier), et la charte « chantier & faibles nuisances » de
I'EPFIF. Cette derniére a pour objet de définir les conditions d'exécution des travaux
liégs & un chantier dont FEPFIF est maftre d'ouvrage, afin d'en limiter les nuisances. Des
mesures seront également mises en place afin de limiter la pollution atmosphérique
dans le cadre du chantier, conformément & la Charte chantier respectueux de
I'environnement et de permettre également de limiter le rejet de gaz a effet de serre.
Les travaux et les chantiers sur ITlot Ronsard seront ainsi organisés de telle sorte qu'ils
impactent le moins possible les usagers et habitants proches de Iflot.

Dans tous les cas, une communication détaillée et ciblée entre et pendant les diffé-
rentes phases de chantier sera mise en place lors des différents chantiers de démeoli-
tion puis de construction.

3.1.3. Colit du projet
- Un colt important de réalisation du projet, nécessaire pour sa mise en osuvre

Le colt du projet de restructuration urbaine de |Tlot Ronsard est estime a environ 40
millions d'euros HT d'investissements publics.

Le colt et la complexité d'un projet ambitieux de transformation des dalles centrales
du Val Fourré font partie des éléments ayant justifié la création de I'ORCOD IN en
2020, et la mobilisation financiére de I'EPFIF, permettant de renforcer les financements
prévus par 'Etat les collectivités locales au titre du NPNRU, et de financer le projet de
transformation de [lot.
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3.2. Conclusion )

Le projet de restructuration urbaine de Ilot Ronsard constitue un enjeu fort du projet
plus global de rénovation du quartier du Val Fourre.

La réalisation du projet va se traduire par :

-

La transformation de I'llot pour offrir un cadre de vie plus vert et apaisé aux habi-
tants, en lien avec la promenade plantée du futur mail Lopez réamenage ;

La démolition des 3 tours, Jupiter, Mercure et Pluton et du parking Ronsard, aprés
relogement des occupants ;

Le transfert des équipements publics et activités médicales de ITlot dans de nou-
veaux locaux avant la démolition des batiments actuels ;

La reconstruction de petits immeubles pour une offre d'habitat plus attractive,
avec des logements adaptés aux normes d'aujourd’hui, mélangeant logements en
accession et sociaux. Les stationnements seront intégrés a proximité des futurs lo-
gements;

Le réaménagement des espaces publics ;

La création de nouvelles circulations pour désenclaver le quartier, adaptées aux
voitures et aux modes doux.

Aussi considérant :

Que ce projet s'inscrit au sein du Nouveau Programme National de Renouvellement
Urbain (NPNRU) et de I'Opération de Requalification des Copropriétés Dégradées
d'Intérét National (QRCOD-IN) du quartier du Val Fourré 3 Mantes-la-Jolie,

Que ce projet permettra le recyclage de deux copropriétés - Jupiter et GBC - sans
perspective de redressement pérenne et le réaménagement d'un flot enclavé, for-
tement dégradé et confronté 3 des problématiques structurelles de gestion et de
sécurité et qu'il permettra ainsi 'amélioration de I"attractivité du guartier et des
conditions de vie des habitants ;

Les procédures administratives mises en ceuvre pour la définition du projet ;

Le caractére complet et recevable du dossier soumis 3 enquéte publique ;

L'avis favorable émis par la commissaire enguétrice et les réponses apportées par le
porteur de projet aux recommandations émises par celle<ci ;

Que I'étude d'impact, I'avis du 13 janvier 2022 de l"autorité environnementale et le
mémoire en réponse de la Communauté urbaine Grand Paris Seine & Oise du 20
mai 2022 ont fait 'objet des mesures de publicité réglementairement applicables ;
Que I'évaluation environnementale du projet, les mesures proposées pour eviter et
réduire ses incidences et le dispositif de suivi retenu, répondent de maniére équili-
brée et satisfaisante aux critéres de recevabilité dans le cadre de la procédure pré-
wue a l"article L. 122-1-1 du code de I'ernwironnement,

Que les atteintes a la propriété et aux intéréts généraux d'ordre environnemental,
social et économique ne sont pas excessifs eu égard 3 l'intérét que présente 'opé-
ration ;

Que les modalités de I'enquéte publique ont permis la participation et l'informa-
tion du public ;

Au regard de ces motifs et considérations, il apparait que la réalisation du projet de re-
structuration urbaine de Ilot Ronsard au sein du NPNRU et de I'ORCOD-IN du Val Fourré

sur la commune de Mantes-la-Jolie est d'utilité publigue.
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Annexe 3

Synthése des mesures « Eviter-réduire-compenser » mises en place sur le projet

Les incidences sur I'environnement du projet de restructuration urbaine de Ilot Ronsard,
au sein du Mouveau Programme National de Renouvellement Urbain (NPMRU) et de
I'Dpération de Requalification des Copropriétés Dégradées d'Intérét National (ORCOD-
IM) du quartier du Val Fourré, ont été évaluées dans le cadre de I'étude d'impact réalisée 3
I'échelle du NPRU du Val Fourré sur lequel le Conseil général de 'environnement et du
développement urbain (CGEDD) a remis un avis délibéré le 13 janvier 2022 (n°2021-137).

Le projet a, dans son ensemble, des effets vertveux sur la population humaine, la santé, la
gestion des eaux et I'environnement naturel. Le projet vise un réaménagement du quartier
en favorisant la nature en ville, et vise a une désimpermeéabilisation progressive de certains
espaces publics. Les rénovations et réhabilitations envisagées permettent également de
reduire les consommations énergétiques du quartier.,

Le projet présente des incidences sur 'environnement en phase chantier notamment, qui
ont éte prises en compte dans I'étude d'impact.

Les impacts et incidences du projet sur 'environnement ont également été pris en
compte dans le cadre du bilan avantages | inconvénients présenté dans la notice
explicative du dossier de déclaration d'utilité publique pour le projet de restructuration
urbaine de ITlot Ronsard.

Le dossier d'étude d'impact comprend I'ensemble des mesures mises en cauvre dans le
cadre du projet afin d'éviter et réduire les effets négatifs de celui-ci. Ces mesures,
applicables au projet de restructuration urbaine de lilot Ronsard, sont de 4 natures :

Les mesures d'évitement (ME) modifient un projet afin de supprimer un impact
négatif identifié.

- Les mesures de réduction (MR) visent & réduire autant que possible la durée,
l'intensité etfou I'étendue des impacts qui ne peuvent étre totalement évités,

- Les mesures compensatoires (MC) a pour objet d'apporter une contrepartie aux
effets négatifs notables du projet qui n‘ont pas pu étre évités ou suffisamment
réduits.

Les mesures d'accompagnement (MA) sont mises en place en complément des
mesures de la séquence « éviter-réduire-compenser » et permettent d'améliorer les
performances environnementales du projet.

En synthése, sont prévues pour le projet de renouvellement urbain du Val Fourré :
9 mesures d'accompagnement (MA) lors de la conception du projet :

La rédaction d'une charte chantier

Des dispositions a respecter en cas de rabattement de nappe

Des dispositions a respecter en cas de modification des réseaux

Des actions de communications et de sensibilisation pour |a population
Des clauses d'insertion sociales dans les marchés publics

Une organisation optimisée de la circulation autour et dans le chantier
La prise en compte de I'énergie grise des matériaux
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8.

9.

Des mesures vivant a favoriser le vivre ensemble par le travail sur 'urbain et
I"architecture et par le travail sur I'humain
La gestion des déchets dans une logique d'économie circulaire

- 2 mesures d'évitement (ME) en phase chantier ;

1.
2.

La réduction des déchets a la source (réemploi des matériaux)
L'adaptation du calendrier des travaux aux sensibilités de la faune

- 15 mesures de réduction (MR) en phase chantier et en phase permanente :

1.

b b

&

0w

10.

1.

12.
13.
14,
15.

La limitation et I'adaptation des emprises des travaux etfou des zones d'accés
etfou des zones de circulation des engins de chantier

L'optimisation de |la gestion des matériaux (déblais et remblais)

Un dispositif préventif de |lutte contre la pollution accidentelle

La limitation de la consommation d'eau potable

Un dispositif d'assainissement provisoire de gestion des eaux pluviales et de
chantier

Un dispositif de lutte contre les espéces exotiques envahissantes (actions
préventives et curatives)

Un dispositif de limitation des nuisances {lumineuses et sonores) envers la faune

La mise en défense des secteurs a enjeux préservés

Un dispositif de limitation des nuisances wvisuelles envers |es populations
humaines

Un dispositif de limitation des nuisances atmosphériques envers les populations
humaines

Un dispositif de limitation des nuisances sonores envers les populations
humaines

La gestion écologique des habitats

La mise en place d'une trame noire

Des dispositifs de limitation des nuisances liées a la qualité de I"air

Limiter la pénétration de la pollution provenant de l'extérieur

Avcune mesure de compensation n'est mise en ceuvre dans le cadre du projet.

Chague mesure fait I'objet d'une fiche détaillant ses modalités de mise en ceuvre et de
suivi annexée au dossier d'étude d'impact.



EXTRAIT DE LA NOTE SYNTHETIQUE DE L'ETUDE D’'IMPACT - ILOT RONSARD
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