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DES DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL

DE LA COMMUNE DE M OUANS-SARTOUX
SEANCE DU 26/09/2016

D&z elfichage 28030016
déibération :

PLAN LOCAL D'URBANISME - APPROBATION DE LA MODIFICATION N°2

Le 26/09/2016

a18h15,le Conseil Municipal de la Commune de Mouans-Sarloux réguli rement convoqué s'estréuni au nombre
prescritpar la loi, dans un lieu habituel de ses séances sousla présidence de Monskeur Pierre ASCHER.

Présents :

ASCHIERI Pierre, BASSO Christiane, BIVONA Aldo, BLOSSIER Catherine, BROIHANNE Laurent, BUFFART
Lilizne, CHALIER Christophe, CHARRIER Patricia, DE CANSON Sophie, DJEGHERF Dalta, DUFLOT Eric,
FORUCCI Josyane, FRECHE Annie, GOURDON Marie-Louise, HENRY André, LE BLAY Daniel, MARTELLO
Christophe, PAULIN Daniel, PELLISSER Denise, PEROLE Gilles, PLASSAT Gabriel RABON Elsa, REQUISTON
Christiane, REY Claudelle, ROUVIER Christian, SERGENT] Dominique, SERPIN Michel, TROUCHAUD Marie-
Jeanne, VALLEE Bruno, VALLETTE Georges

Pouwoir
FRABAUDIRoland a CHARRIER Palricia, ASC HIERIAndré a BUFFART Lilane, BREGANTE Anais 3 CHALIER
Chrislophe

Absen

bservati

Sophie DE CANSON est présente a parli de la question 1.00 ; Anais BREGANTE présente jusqu'a la que stion
3.00 incluse donne pouvoir a Christophe CHALIER & parlir de la question 4,00

Secrélaire de séance :

B UFFART Liliane

Acte rendu exécutoire aprés
le dépbten Sous-Préfecture
et publication ou notification
|le méme jour,
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C» 2 JET : PLAN LOCAL D'URBANISME- Approbalion de la modification n°2
(@] =LH8

|| e=strappelé les raisons qui ont conduit la commune a engager la procédure de modification n°2 du Plan
|_c»cald’Urbanisme a savoir

- confimer les espaces d'accueil de population nouvelle a proximité des péles de vie et des axes de
tr-ansporten commun (les régles propres aux zones UA, UB, UC et UDa ne sont pas modifiées)

- weller alaqualité des paysages et notamment dans les espaces collinaires

- irscrie la biodiversité comme facteur de réduction des conséquences des changements climatiques

- confimer la valeur donnée aux espaces d'habitat diffus par le maintien de la biodiversité qui lui est propre

- pmaintenir un habitat diffus sans en accentuer la densité, et dans le respect d'une évolution démographique
conforme a celle prévue par le PADD de 2012

- disposer d'un corps de régles d'urbanisme conformes a la loi et a l'esprit du PLU de 2012, en cohérence
awvec [évolution du climat, en définissant de nouvelles modalités d'implantation des constructions

(distances par rapport aux limites, distances entre deux constructions, emprises au sol, espaces verts)

Airsi, pour atleindre ces objectifs, le projet de modification n°2 du PLU prévoitde
1) se prémunir des risques d'inondation aggravés par lintervention humaine sur les reliefs en
a) créantla zone urbaine paysagére de Mouans-Sartoux dite UP
b) garantissant une proportion suffisante d'espaces libres et de pleine terre
¢) modulant I'emprise au sol des constructions en fonction des sites
d) limitant les mouvements de terrain générés par les constructions

2) conserver la qualit¢ des espaces semi-nalurels ouverls a 'habitat sans en accentuer la densité en
a) rappelant la possibilité de s'opposer aux divisions fonciéres

b) renforgantla protection des masques végétaux dans les zones collinaires

soutenant la biodiversité

étendant le réseau de la irame verte

maintenant le paysage d'espaces semi-naturels ouvert & un habitat diffus, composé

d'un bati individuel harmonieusement intégré dans un paysage arboré

adaptantles hauteurs des constructions dans le paysage collinaire

ameéliorant la régle de protection des grandes wues le long du canal de Siagne et du

chemin du Castellaras

a0
—_—

<

o o

3) adapter les dispositions réglementaires du PLU aux différents enjeux en modifiant notamment la
rédaction des dispositions générales, du lexique et des arlicles 6, 7, 8,9 et 13 du réglement des
zones UD, UE et UF,
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[1D/Li s niterles mouvements de terrain générés par les constructions '

<3 modifications des terrains naturels dans les zones collinaires perturbent I'écoulement des eaux de
#wiie,et peuvent entrainer d'importants mouvements de terrain ef une accélération de I'érosion des

= «—>I5. lenressort qu'une hauteur maximale de 30 cm est prescrite aux exhaussements de sol dans les

—3 wticles 2 des zones UD, UE, UF et UP, pour que la construction s'adapte au terrain, et non l'inverse.

puf 3 e difcation apporiée a Particle 2 des dispositions ré lementaires du PLU:
£ es slouillements et exhaussements du sol sont admis 2 condition :

- qu'ils sofent strictement indispensables ef nécessaires aux constructions et leur desserte, aux
installations et infrastructures autorisées dans la zone,

- qu'ils s'intégrent correctement dans le site ef Nentrainent pas de nuisance grave sur la stabilité
des versants,

- que la hauteur des exhaussements n'excéde pas 0,30 métre.

CONSERVER LA QUALITE DES ESPACES SEMI-NATURELS OUVERTS A
g~ E-JABITAT SANS EN ACCENTUER LA DENSITE

N = peler la possibilité de s'opposer aux divisions fonciéres \—]

Le PLU a été pensé comme un document
d'équilibre du territoire proposant un
projet innovant autour :

- de l'accueil de la population nouvelle a
proximité des péles de vie et des lignes
de transport en commun,

- de la sauvegarde de l'agriculture urbaine
- de la conceplion d'un réseau de trame
verte et bleue capable de garantir a long

: terme la préservation du patrimoine
T 2 w3352 pecticer et matre e vatur paysager
IR iz centrenms 3 censitar

Les gandes orientations da
[’évolution du territoire

LEcd o3 aecteursuibabns Censes i contomer

I lessecleursdidvotan uitane conterva

. s sectrurs grab o) dffys quins + enlpas se
dansitas,

123 28008 A vetalion orivcioate dactheis
I % wsacnesegriccles s vatsriserel & cenlarier
W ?

Les zanesnsturetes b protiger

pess lors, pour compléter le dispositif réglementaire du PLU, le Conseil Municipal a adopté le 3 oclobre 2012
une délibéralion spécifique pour soumetlre, en application de I'arlicle L 111-5-2 du code de l'urbanisme,
toute division fonciére dans les zones UE et UF a déclaration préalable. Il entend ainsi s'opposer aux
divisions fonciéres qui seront contraires aux orientations générales du PADD dans les secteurs d'évolution
urbzaine contenue (en rose sur la carle) et les secteurs d'habitat diffus qui n'ont pas vocation a se densifier.

Moddification apportée a Particle 2 des dispositions réglementaires des zones UE et UF du PLU :
parrs l'ensemble de la zone UE et UF, pour toutes les occupations et ulilisations du sol aulres que fes
ouvrages lechniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou dintérét collectif, le Plan [ ocal
dUrbanisme soppose aux dispositions de [article R.123-10-1 du Code de lurbanisme,

parrs l'ensemble de la zone UE et UF sappliquent les dispositions de ['article | 111-5-2 instaurées par la
dé”béraﬁon du 3 octobre 2012 stipulant que les divisions foncieres sont soumises a déclaration préalable.
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- de DIRE que conformément aux dispositions des arlicles R.123-24 et R.123-25 du code de l'urbanisme,
celle délibération fera également I'objet :
- d'un affichage en mairie pendant un mois,
- d'une mention dans un journal dont la diffusion est assurée sur I'ensemble du département,
- d'une publication au recueil des actes administratifs de la commune

- de DIRE que le PLU modifié approuvé est tenu a la disposition du public en mairie de Mouans-Sartoux :
Sevice Urbanisme, 327 route de Grasse, aux jours et heures habituels d'ouverture, ainsi quala
Préfecture

- de DIRE que conformément aux dispositions de l'article L.123-15, la présente délibération et les nouvelles
dispositions relatives & la modification n°2 du Plan Local d’'Urbanisme ne seront exécutoires qu' a l'issue
d'un delai d'un mois & compter de sa transmission au Sous-Préfet de Grasse et de 'exécution de
I'ensemble des formalités de publicité précitées.

ADOPTE A LA MAJORITE : 29 VOIX POUR, 3 VOIX CONTRE : MM BREGANTE Anais, CHALIER
Christophe, VALLEE Bruno et 1 ABSTENTION : M. ROUVIER Christian.

Pour extrait conforme

Pierre ASCHIERI,

Maire de Mouans-Sartoux,
Vice-Président de la Communauté
d'Agglomération du Pays de Grasse,




type
paysage (ier)
bt (orarge}

N’

site ou ékément
patrimonlaux

quartier des groulles
Tour de Laure

position de Félément :
~adresse
«référence cadastrale

chemin dz la Tour de Lawe
AM 183

zone
PLU Vue 1

Cette lour avalt €16 construite
| |parlafamile Laure en

remarqua

hommaga a un da laur défunt
enterré dans le tombeau
veisin,

La tour etle tombeau ont été
c&dés a la communale vers
1280, I's sont affectéds a la
survellance des feux de forét

forét communata © piste du défends
four & chaux BT 27

site médigval da Mavans piste du taibourg
|datant du Xis sigcls BO 22
stamédidval de Mouzns - Fpista du talbourg
restes de f'église (Xig sitcla) |BD 2223

site médidval de Mouans - piste du taibourg
restes du chateau (Xié sitcls) |BO 22,23

hameau de Timgad
quartier du Défends

route de Pégomas, 1893
BT 25

photo du four & chaux de
I'Argls (1288)

vue du site médiéval de
Mouans prise en 1936/ il se
s'ue en arrigre da la ruing
visble surla vue de drolte,
restas d'une mason du XiXe.

vue des restes d I'¢glss 1936

vue des restes du chiteau
(1986) conshitug
principatement d'une laur, ]

_|Lhistoire de la communauts

| |précairement, dans ce qui ful

harkia seméle & celle de
Mouans-Sarloux depuis 1062,
lorsqua 50 familles arrivent sur
la communa et sorl instalids

rommé la "Camp da Timgaa®,
Aujourd kul. ces familles vivent
dans des logements ordinaires.

suf le canal de |a Siagne ;
marlel ére cu vanne
d'orientation da flux hydrol que

puits. chemin des Peitlons, 143

37 |hameau des peillons - AL 186
puits chemn des pellons, 31

3g|hameau des peilons AL 137 UEb
ecluse

en lmite communale entre
Grasse el Mouans-Sartoux
AT

Canal de a Stagna -
passerelle A

prés de Comiche Benard
CD 1

UEb

hors hameau UAc

hors hameau UAc

Il est souhaitabls que les
restaurations solent réatisées
dans le m&me espril que les
ponts d'époqua (sans
marches pour des ralsons
d'accessibilité - cf CE 61,62
ou CE 57,53)




