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Teil A — Planungshericht
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Rahmenbedingungen der Bauleitplanung

Erfordernis und Anlass der Plandnderung

Die Gemeinde Veitshdchheim hat die Absicht durch die 18. Flachennutz-
ungsplananderung die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine
Flache fiir den Gemeinbedarf — Kindergarten/Kinderhort zu schaffen.

Im rechtverbindlichen Flachennutzungsplan ist die Flache im Nordosten der
Gemeinde als Sondergebiet — Sport ausgewiesen.

Lage und Ahgrenzung des ridumlichen Geltungshereichs der Plandnderung

Der rdumliche Geltungsbereich der Planédnderung, der aus der Planzeichnung
ersichtlich wird, liegt im Nordosten der Gemeinde und umfasst eine Flache von
ca. 1,76 ha und wird begrenzt von:

im Norden durch den Ortsweg ,Leichtackerweg”

im Westen durch das bestehende Wohngebiet Speckert V (,Am Holzlein® )

mit dem Flurgrundstlicken 916/625 und 916/626

im QOsten durch die Gemarkungsgrenze zum Ortsteil Gadheim

und im Stden die Flurnummern 916/379 mit der Tennishalle und FI.Nr. 916/ 493.

Ubergeordnete Planungsvorgaben

Im Rahmen kommunaler Bauleitverfahren wéren eine Reihe unterschiedlicher
Planungsvorgaben und planerischer Richtlinien zu berlicksichtigen, flir den
Geltungsbereich der 18. Flachennutzungsplananderung trifft dies aber nicht zu.

Naturschutz- und wasserrechtliche Schutzbestimmungen

Naturschutzrechtliche Schutzbestimmungen gemal BNatSchG i, V. mit den
Teilen 3 und 4 des BayNatSchG sowie wasserrechtliche Vorgaben gemal
§ 51 WHG stellen gegenliber der kommunalen Bauleitplanung héherrangige
Rechtsvorschriften dar, die im Rahmen der ortlichen Gesamtplanung grund-
sétzlich zu beachten sind.

Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches bestehen keine gesetzlich ge-
schitzten Lebensrdume gemalf} § 30 BNatSchG in Verbindung mit Art. 23
BayNatSchG. Der raumliche Geltungsbereich ist nicht in naturschutzrechtlichen
Schutzgebiete gemal §§ 23 — 26 BNatSchG einbezogen. Flachenbezogene
Schutzbestimmungen gemal VS- oder FFH-Richtlinie bestehen fur das
Planungsgebiet nicht.

Einschlagige Schutzbestimmungen gemaf § 51 WHG sind bei der Planung
nicht betroffen.



2.1

2.2

2.3

Bestandssituation im Planungsraum
Bestehende Flachennuizung im Planungsgebiet

Die Flachen im Anderungsbereich bestehen derzeit grofteils aus wild-
gewachsenen Hecken mit einzelnen Baumen in einem sehr bewegten
Geléndeverlauf einer ehemaligen Skateranlage. Im westlichen Bereich
des Gelandes befindet sich ein Bolzplatz.

Naturhaushalt und Landschaftsbild im Planungsgebiet

Umweltfachliche Sachverhalte werden im verfahrensbegleitenden Umwelt-
bericht (Teil B vorliegender Planbegriindung} erfasst und im angemessenen
Umfang bewertet. Hierauf wird an dieser Stelle ausdriicklich verwiesen.
Planungsrechtliche Ausgangslage im Flichennutzungsplan

Der raumliche Geltungsbereich der Anderung ist im rechtswirksamen Flachen-

nutzungsplan der Gemeinde Veitshdchheim wie unter Punkt 2.1 beschrieben
genutzt.

3. Bauleitplanerische Entwicklung im Planungsraum

3.1

Geplante Darstellung im Flachennutzungsplan

Fir den rdumlichen Geltungsbereich der vorliegenden 18. Anderung des Flachen-
nungsplans sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen werden,
fur eine Flache fur den Gemeinbedarf — Kindergarten/Kinderhort.



Teil B — Umweltbericht
l. BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UNMWELTAUSWIRKUNGEN

Nachfolgend werden die einzelnen Bereiche innerhalb des Geltungsbereiches
im Hinblick auf die jeweiligen Umweltauswirkungen betrachtet.

Bereich im Westen — existierender Bolzplatz:

Schutzgut Boden: Bestand sandige Flache, stellenweise begrint
Funktion unbedeutend
Bestandbewertung geringe Wertigkeit

Schutzgut Wasser: Bestand sandige Flache, stellenweise begriint
Bewertungskriterien keine Funktion flr Naturhaushalt

Bestandsbewertung geringe Wertigkeit

Schutzgut Klima/Luft: Bestand sandige Flache, stellenweise gegrint.
Bewertungskriterien geringe Ausgleichsfunktion, Winddurchzug
Bestandsbeweriung geringe bis mittlere Wertigkeit

Schutzgut Landschaftsbild: Bestand sandige Flache, stellenweise begrint.
Bewertungskriterien keine Erholungsfunktion, kein Erlebniswert
Bestandsbewertung geringe Wertigkeit

Schutzgut Arten und Lebensrdume: Bestand sandige Flache, stellenweise begrint.
Bewertungskriterien keine spezielle Lebensraumfunktion
Bestandsbewertung geringe Wertigkeit

Bereich im Norden entlang dem Ortsweg ,Leichtackerweg®

Schutzgut Boden: Bestand extensive Grinflache mit Wildhecke

Funktion unbedeutend
Bestandbewertung geringe Wertigkeit

Schutzgut Wasser: Bestand extensive Grinflache mit Wildhecke
Bewertungskriterien keine Funktion fir Naturhaushalt

Bestandsbewertung geringe Wertigkeit

Schutzgut Klima/Luft: Bestand extensive Griinflache mit Wildhecke
Bewertungskriterien geringe Ausgleichsfunktion, Winddurchzug
Bestandsbewertung geringe bis mittlere Wertigkeit

Schutzgut Landschaftsbild: Bestand extensive Grinflache mit Wildhecke
Bewertungskriterien keine Erholungsfunkiion, kein

Erlebniswert
Bestandsbewertung geringe Wertigkeit

Schutzgut Arten und Lebensrdume: Bestand extensive Grinflache mit Wildhecke
Bewertungskriterien keine spezielle Lebensraumfunktion
Bestandsbewertung geringe Wertigkeit



Restlicher Bereich nach Osten, Stdosten — bewegtes Gelande -> ehemalige

Skaterflache
Schutzgut Boden: Bestand Wildhecke mit einzelnen Baumen und
extensiven Grinflachen dazwischen
Funktion unbedeutend
Bestandbewertung geringe Wertigkeit
Schutzgut Wasser: Bestand Wildhecke mit einzelnen Baumen und
extensiven Grinflachen dazwischen
Bewertungskriterien keine Funktion flr Naturhaushalt
Bestandsbewertung geringe Wertigkeit
Schutzgut Klima/Luft; Bestand Wildhecke mit einzelnen Baumen und
extensiven Griinflaichen dazwischen
Bewertungskriterisn keine Ausgleichsfunktion

Bestandsbewertung geringe Wertigkeit

Schutzgut Landschaftsbild: Bestand Wildhecke mit einzelnen Badumen und
extensiven Grinflachen dazwischen
Beweriungskriterien keine Erholungsfunktion, kein Erlebniswert
Bestandsbewertung geringe Wertigkeit

Schutzgut Arten und Lebensraume: Bestand Wildhecke mit einzelnen B&dumen und
extensiven Griinflachen dazwischen
Bewertungskriterien mdgliche Lebensraumfunktion.
Bestandsbewertung geringe bis mittlere Wertigkeit

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei
Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfuhrung der Bauleitplanung wiirde das Plangebiet weiterhin
wie vorstehend unter Punkt 2.1 beschrieben genutzt werden.

Geplante MafRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Zur Vermeidung und Verringerung des Eingriffes muss bei Teilbereichen ein
ausreichender Ausgleich insbesondere flr den Verlust der bisher nicht berbauten
Flachenbereiche erbracht werden. Es muss sich dabei um Ausgleichsmafinahmen
handeln, mit welchen der Wert einer Flache als Biotop aufgewertet wird.

Die Spezifizierung der Ausgleichsmafinahmen fiir die geplante Nutzung zum Bau
Kindergarten/Kinderhorts erfolgt im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens.

Externe  Ausgleichsflachen stehen auf Grundsticken der Gemeinde
Veitshochheim in der Gemarkung der Gemeinde Glintersleben zur Verfligung.
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IV. Vereinbarkeit des Vorhabens mit Belangen des Artenschutzes

Fur die Arten nach FFH-Richtlinie Anhang IV konnen im Geltungsbereich
Verbotstatbestande ebenfalls ausgeschlossen werden. Die Mdglichkeit eines
Verstolles gegen das Tdtungsverbot gem. § 44 Abs.1.Satz 1 BNatSchG kann
nicht ausgeschlossen werden, eine erhebliche Stérung der lokalen Populationen
liegt aber nicht vor.

Es wird daher keine Ausnahme gem. § 44 Abs. 7 Satz 1 u. 2 BNatSchG flir das
Vorhaben bendtigt.

v Zusammenfassung
Von der geplanten Umwidmung der baulichen Nutzung sind die Schutzgiiter
mit geringer bis mittlerer Erheblichkeit betroffen.

Teil C - Immissionschutz

Auf der Westseite des Geltungsbereiches zum vorhandenen Baugebiet
.Speckert V" hin, existiert ein ,Larmschutzwall, der teils auf den privaten
Grundstiicken im Baugebiet ,Speckert V* und teils auf dem gemeindlichen
Flurstick 216/625 und 916/626 liegt und mit der ¢stlichen BOschungskante
auch im Geltungsbereich der Flachennutzungsplananderung. Gegenliber
den privaten Grundstlicken im Baugebiet ,Speckert V* hat er eine Hohe
von etwa 1 m bis maximal etwa 1,50 m .

Es ist angedacht, diesen Larmschutzwal! innerhalb des Geltungshereiches
um etwa 2 bis 3 m Uber der Oberkante des vorhandenen ,Larmschutz-
walls” zu erhohen und diesen entsprechend zu begriinen.

Weiterhin ist durch die entsprechenden Stellung des geplanten Gebaudes
des Kindergarten/Kinderhorts eine Reduzierung des normalen Betriebsge-
rausches des Kindergarten/Kinderhorts mit den dazugehorigen Aussen-
flachen im Osten des Gebéudes zu erreichen.
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Teil D Wesentliche Auswirkungen der Planung:
Grundlagen und Ergebnisse der Abwigung

3.1 Beteiligungsverfahren

Geman § 3 Abs. 1 und Abs. 2 BauGB sowie § 4 Abs.1 und Abs. 2 BauGB
werden die Beteiligungsverfahren in Form der friihzeitigen Offentlichkeits-
beteiligung, der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager
offentlicher Belange sowie der offentlichen Auslegung durchgeflhrt.

Die in diesen genannten Verfahren von der betroffenen Offentlichkeit und
den Tragern 6ffentlicher Belange vorgetragenen Hinweise und Anregungen
zu den Planinhalten werden im Weiteren in die Abwagungen der 6ffentlichen
und privaten Belange gemaf § 7 Abs. 1 BauGB entsprechend eingestellt.

Beteiligte Behdrden und Trager dffentlicher Belange:

Regierung von Unterfranken
Regionaler Planungsverband
Landratsamt Wirzburg
Landratsamt Wiirzburg
Landratsamt Wiirzburg
Landratsamt Wirzburg
Landratsamt Wiirzburg
Landrastamt Wiirzburg
Wasserwirtschaftsamt
Energieversorgung

Amt fir Ernhrung
Deutsche Telekom

Kabel Deutschland
Vodafone

BUND Naturschutz
Zweckverband Abwasser-

Héhere Landesplanungsbehdrde
Landratsamt Karistadt
Bauabteilung-Planungsrecht
Untere Naturschutzbehérde
Immissionsschutz

Wasserrecht

Untere Denkmalschutzbehérde
Kreisbrandrat

Aschaffenburg

Lohr-Karlstadt und Umgebung
Landwirtschaft und Forsten Wrzburg

Kreisgruppe Wirzburg
seitigung Maintal-Wiirzbug
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