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1/ Balade urbaine - Novembre 2023

Une premiéere consultation aupres des habitant.es

20 participant.es

Age des participant.es

Les participant.e.s sont des...

te FRETS

1 emimes

e Un quartier « sympa » qui devrait préserver
son caractere

e Un secteur inondable
e Circulation et acces - un enjeu déja présent a

ce jour

e ['aspect « parc » a préserver
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2/ Entretiens avec les occupant.es
de la zone d’activite

e Ancien centre de formation FEECS

e (Cyclamaine

e Dojo

e Méca72

e Chambre de Commerce et d'Industrie (CCl)
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3/ Atelier de concertation - Octobre 2024

Présentation du diagnostic et atelier sur les themes de I'acces et de la circulation

25 participant.es : 40% hommes, 60% femmes
72% habitent dans le quartier, 28% hors secteur

e Un systeme viaire satisfaisant qui peut
encore étre amélioré

e Un quartier peu adapté a la mobilité douce
a I'exception du site de Yoplait
e L'importance des poches de stationnement

« sauvages mais essentielles »
e Larue des Acacias - une entrée de quartier

dégradée et un potentiel a révéler

e Le chemin de halage et I'ancien site Yoplait

sont des atouts pour le quartier
e La prise en compte du risque d'inondation :

une partie des habitant.es est tres opposée
au projet de construction

e ['acceptation des habitant.es est
conditionnée a la taille de I'opération
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et au maintien d'un espace d’'agrément
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~ Quelle conditions d'aménagement
/ ~ pour 'ancien site Yoplait ?
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1/Intentions

Adapter les aménagements au risque d’inondation
et a I'impact du réchauffement climatique

. . .
Oeg% e (Constructions hors zone inondable
g

e L'architecture des nouvelles constructions

"43;?;6} P répond aux enjeux de I'adaptation au
o Qf réchauffement climatique : (double-)
0,\\4@& o 2 Yo, orientation, ventilation, isolation, protection
v&“& 2 ’ contre le soleil. L'usage de ressources
Q biosourcés est par ailleurs fortement
o recommandé.
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Chemin de halage
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1/Intentions

Renforcer la coulée verte en favorisant les déplacements doux

Créer un espace naturel de biodiversité

de ['Arizona
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Aménagement d'une véritable coulée verte
entre I'avenue Olivier Heuzé et le chemin de
halage

Préservation du pin Parasol et le cypres de
I'Arizona a I'entrée du site

Renforcer la biodiversité sur le site



1/Intentions

Compléter le réseau viaire existant et créer un nouvel acces depuis l'avenue Heuzé

e (réation d'un nouvel acces
depuis lI'avenue Olivier Heuzé

e Requalification des poches de
stationnement existantes

Chemin de halage
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1/Intentions

Intégrer les nouvelles constructions

dans un tissu d’habitat individuel dense et diversifié

Références :
Dumont Legrand Architectues, Saint-Jean-de-Braye
Atelier du Lieu, Harmonie Habitat, Donges
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e 15-20 logements

¢ Formes individuelles denses et intermédiaires

Référence:
Opération Rives Blosne, Chantepie
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2/Prescriptions
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e 15-20 logements intermédiaires et
R . -
g s individuels denses
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Qg);\' 7 e Logement social : secteur prioritaire LLS

Construction d'un Tlot d'habitation
hors zone inondable

Accées unigue
“ depuis l'avenue Olivier Heuze

‘ Maintien des arbres existants

Création d'une coulée verte
accessible a pied et a vélo

— Création d'un espace naturel
Chemin de halage de biodiversité

N Cheminements doux

‘pRequalification des poches
de stationnement existantes
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' Les mesures en termes de documents d'urbanisme
/ S
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1/ Evolution de I'OAP

Orientations d’Aménagement et de Programmation

OAP actuelle ﬁ Principe de la future OAP
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2/ Sursis a statuer

Une mesure de sauvegarde qui peut étre opposée

a une demande d‘autorisation d'urbanisme

-
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LE MANS - Secteur des Lavandiéres
Perimetre de sursis a statuer  B¥
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Délimitation d'un périmetre de sursis a statuer
: délibération du 28 mai 2025

Le sursis a statuer est une mesure de
sauvegarde qui permet a l'autorité compétente
dans le cadre d'une demande d'autorisation

| d'urbanisme de différer sa décision.
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3/ Etude Magasins Généraux

Une étude spécifique sur le secteur des Magasins Généraux
en coopération avec la CCl sera lancée prochainement
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