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La mise en ceuvre du ZAN

La derniere modification du PLUi en 2024 a permis le reclassement
de zones urbaines et de zones a urbaniser vers des zones agricoles
ou des zones naturelles. Ainsi les zones urbaines ont été réduites de 22
hectares et les zones a urbaniser de 53 hectares.

En contrepartie les zones agricoles ont augmentées de 5,3 hectares et
les zones naturelles de 56,7 hectares soit 62 hectares
supplémentaires en zonage naturel ou agricole.

Les réductions sont les suivantes :
- Ruaudin — Grand Plessis

- Allonnes - Tremelieres (NTN) tyen
- Le Mans - Fouillet -
- Le Mans - Sud Hippodrome

.....
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La protection des
espaces agricoles
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révolution en vue -
. | | sur 'aménagement du territoire
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Pontlieue | Ancienne Caserne des Pompiers

Promoteur: LMMH
Architecte : atelier des loges
Surface de Plancher: 3778 m?

Programmae: 50 logements
sociaux

Formes urbaines: R+4+a
Surface du terrain: 1145 m?

Parcelle cadastrée: IM292

Le Mans
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Ronceray | Opération Khéops

Opération en
conception-réalisation
avec le groupement
LMBTP (Gros ceuvre) et
ATELIER DELAROUX
(architecte)

Date de livraison : 4éme trimestre 2025
Nombre de logements : 28
- Du studio au T4 (1 studio, 5 T2, 2 T2bis, 10 T3 et 10 T4)

. - Construction en R+3 + attique
L ) - i - T
28 places de stationnements | Habitat
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Maroc Site de la Sainte famille

Promoteur : Ecovivre
Architecte : Ledru
Densité:

Programme : 24 logements
Formes urbaines

Surface du terrain :

Parcelles cadastrées KN665 H
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Durand Compagnons du devoir

Promoteur : Kaufman&Broad

Architecte : DJURIC/TARDIO
Densité:

Programme : 42 logements
Compagnons du Devoir

Formes urbaines : R+3

Surface du terrain :1 668 m?

Parcelles cadastrées .
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LES COMPAGNONS DU DEVOIR

Podeliha@

Groupe ActionLogement
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Durand Projet Oui Care

promoteur : OUICARE
Architecte : AJH Architecture

Programme 6 logements et 4
colocations +
commerce/restaurant/créche
Formes urbaines R+2

Surface du terrain: 1 760 m?

Parcelles cadastrées :
Y63
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Californie | Campus de la CCI

Promoteur : CC|

Architecte : Mdrisserie
Architecte

Densité:

Programme : équipement
formation

Formes urbaines

g Surface du terrain:

Parcelles cadastrées KN665
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Californie | Campus de la CCI

Promoteur : CCl

Architecte : Mdrisserie
Architecte

Densité:

Programme : équipement
formation

Formes urbaines

Surface du terrain :

Parcelles cadastrées KN665
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équipement (creche)
LLI individuels denses

e Promoteur : YESWIMMO
- = Architecte : C2V
L > Densité : 24 log/ha
) L s Programme 17 logements et un
. A

Formes urbaines R+1

| Surface du terrain: 5229 m?
17
. Parcelles cadastrées : .

EL144

YesWimmo
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Pontlieue | Les loggias de Pontlieue

promoteur : Yes Wimmo
Architecte : C2V
Densité :

Programme 48 logements
19 LLI et 29 accession
1 300 m? de locaux pro (creche)

Formes urbaines
R+5+A

Surface du terrain : 2 108 m?

Parcelles cadastrées:
IN 287 288 290 805 806
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Pontlieue | Rue Jacques Maury

Promoteur : Groupe Pichet

o Architecte : Pharo
gy il e
Sl aith 1 !*' ‘ Densité : 320 log/ha
E J
. Programme 98 logements

Formes urbaines R+3 a R+6

= ’nf‘“‘1 e 48en Accession
= ﬁ + 50 Hébergements (Le Relai)
L]
|
|
1

Surface du terrain: 3 060 m?

Parcelles cadastrées:
IM601-604/368-370...
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Durand 426 avenue Georges Durand

Promoteur : GREENCITY
N Architecte : ASA et pom
Densité: 260 log/ha

Programme 88 logements
Libres (15T1, 37T2, 36T3)

= e Formes urbaines mixtes
‘ g — . Collectif

|
g

== Surface du terrain: 3376 m?

Parcelles cadastrées :

Y67

GREEN

Conamrvnt
I'une platan

IMMOBILIER
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Ronceray | Ancien College du Ronceray

Promoteur : BOUYGUES IMMO
Architecte : Agence Lionel VIE
Densité: 115 log/ha

Programme 108 logements
Accession libre (36T2, 60T3,
12T4)

Formes urbaines mixtes
Collectifs

Surface du terrain: 8 635 m?

Parcelles cadastrées:
KM501, 736, 773,
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Bruyeres | Ajoncs

Bailleur : LMMH
Architecte :
Densité: 127 log/ha

Programme:
Phase 1 (jaune) 73 log
Phase 2 (rose) 93 log

Formes urbaines:
collectif et intermédiaire

Surface du terrain: ~1,3 ha

Parcelles cadastrées:
EM 406 - 506 381 - 385 -379
-505-250

Le Mans
Métr(_:pole
' Habitat
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Qasis

Restructuration du Centre des expositions

Aménagement du site — Accés au CEM depuis l'extérieur
Légende

Avant-projet
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Bruyeres | Bouleaux

Bailleur : LMMH
Architecte :
Densité : 130 log/ha

Programme: 123 LLS
Formes urbaines : collectif

Surface du terrain : 9435m?

Parcelles cadastrées :
EM 499 - 500 - 501 502
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Glonnieres | P6le de service des Glonnieres
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Fouillet Lot 9 de la zone d’activité

SCELLULE 3 |

CEfﬁ/ia LE MANS =5 Le Mans
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Californie lle aux sports - Californie - Bruyeres

Créer un parc urbain qui s'inscrit dans le paysage
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1. CREER UNE CONTINUITE ENTRE LES 2. CREER UN SITE D’EXCELLENCE A 3. RENATURER LES SITES : VALORISER 4, RENFORCER LARTICULATION ENTRE
TROIS SITES L'ECHELLE METROPOLITAINE LE PATRIMOINE PAYSAGER LESITEET LAVILLE

ILE AUX
SPORTS

CALIFORNIE

LES

BRUYERES 1 p

30
5. CREER DES CENTRALITES OU DES 6. REMODERNISER LE SITE 7. AMELIORER LA MOBILITE ET UOFFRE 8. UNE GESTION DE L'EAU EN RAPPORT .
REPERES STATIONNEMENT AVEC LE SOL

CALIFORNIE
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ZIS Etamat Sud Etudes d’urbanisme

_VISION LONG TERME \_—

|
i « Un nouveau “quartier” a forte

dominance économique
~+ Un site urbain, attractif, connecté
a son contexte W 1
-+ Une forte présence de la nature
~+ Une visibilité des futures
industries/entreprises innovantes I/
depuis I'axe d’entrée de ville ‘

foncier SN9F/ ' [Q

A&
-

la possibilité d’ul
halte ferro

rome et du
it des 24h

* Un projet qui offre des
“possibles” et qui peut évoluer
et s’adapter...

¢ ...Grice a la mise en place
d’invariants : valorisation
du déja-la, trame paysagére,
grandes orientations
programmatiques

Développement '
d’Actis

www.lemans.fr | www.lemansmetropole.fr — Iﬁlzétlh'ﬁ/r}ylg @ Il:/e\ Mal_[lg

L AL ST RE




ActiSud Etudes d’urbanisme

' LE MANS =55 Le Mans
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Maroc Terrain SNCF — Gare de Triage Etudes d’urbanisme

protocole pour
4% ’'engagement d’études urbaines [
pré opérationnelles de type «
“¥¥plan guide » sur le site de la
sivigare de triage / équipements$s
# sportifs. Ces études seront .

8 portées par Le Mans Métropole.
Ll , B =
b /- )
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Cité des Pins | Raymond Adelet

MAISONS = y
b DE QUARTIER L A L %

Association de Gestion de
Logements Accompagnés

N‘:[ 10 r"14l~t(([ﬁ

La place Raymon '
et ses abords concentrent

" de nombreux équipements sy

' a vocation éducative,

o culturelle et de loisirs et
comporte une polarité
commerciale  accen-tuée
par le marché du samedi
matin méme si ce dernier

" est en perte de vitesse.




Quels objectifs pour le reaménagement du site ?

O Végetaliser et deminéraliser les abords de
I'école pour embellir le quartier comme cela a
étée fait avec la vegeétalisation de la cour de
I'école Jean Mermoz.

O Prolonger les aménagements de la Chronoligne
sur I'avenue Félix Geneslay.

O Préserver un espace confortable pour le
marche.

O Ouvrir la salle du Royal sur le quartier par la
creation d’'un parvis.

0 Maintenir une offre de stationnement pour les
,.besoms des équipements et du marche.

//
) \
\ \

lII Degager "'\des espaces constructibles pour

_ permettre le renouvellement urbain du quartier
. et 'arrivée de nouveaux habitants et le transfert
d’activités, LE MANS i Le Mans
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