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La commune de Mooslargue est située en Alsace, dans le sud du département du Haut-Rhin, à la frontière  

franco-suisse. Du point de vue administratif, la commune est rattachée à l’arrondissement d’Altkirch et au 

canton de Maseveaux.  

 

Le territoire est également rattaché à la Communauté de Communes Porte d’Alsace-Largue qui compte 

actuellement 44 communes et dont le siège est situé à Dannemarie. La commune est couverte par le SCoT 

du Sundgau.  

 

La commune est traversée par les routes départementales D78 et D24, soit des axes secondaires. Aucun 

pôle économique majeur n’est localisé à proximité immédiate. Bâle est à 37 km à l’est, Mulhouse à 33 km au 

nord et Montbéliard à 38 km à l’ouest. Il s’agit des principaux pôles d’attractivité autour de Mooslargue.  

 

La ban communal s’étend sur 5,63 km² et accueille près de 432 habitants au dernier recensement de 

l’INSEE. Les communes limitrophes sont les suivantes : Seppois-le-Haut, Bisel, Moernach, Durlinsdorf et 

Pfertterhouse.  

 

La commune est localisée au sein de l’interfluve entre la Vallée de la Largue et celle du Grumbach.  
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Contexte communal 

Contexte général de la modification du PLU 

Situation du document d’urbanisme 

  
Le Plan Local d’Urbanisme de Mooslargue a été approuvé en le 10 mars 2017. La présente notice concerne 

la première modification du document. 

 

 

L’objectif de la modification  du PLU  
 

La présente modification du PLU concerne trois points : 

1. La modification de la zone ULg et de son sous-secteur ULgc sans modification du règlement 

2. La modification de la zone ULe sans modification du règlement 

3. La modification du règlement d’urbanisme en zone UA 
 

Eléments du PLU à modifier  

 
Le règlement graphique du PLU 

Le règlement écrit du PLU 

Le rapport de présentation et le tableau des surfaces. 

Le PADD, les OAP ne sont pas modifiés.   
 



1. Modification de la zone ULg et de son sous-secteur 

ULgc 

Le Golf de la Largue situé sur une large partie du territoire communal de Mooslargue a été racheté 

récemment par la société Groupe Peterson Normil à la suite de difficultés financières de l’ancienne structure 

juridique.  

Le nouveau propriétaire a pour objectif de pérenniser la structure existante en améliorant le fonctionnement 

actuel et en offrant de nouvelles prestations aux membres et aux golfeurs de passage dans un contexte 

concurrentiel particulièrement exacerbé avec l’ouverture récente du complexe golfique de Flogensbourg. 

Ainsi la présente demande s’inscrit dans une situation de nécessité en vue du maintien de l’activité 

économique du golf. 

 

Par ailleurs,  les bâtiments existants seront rénovés et adaptés à de nouveaux usages (logements de fonction, 

espace enfants, spa, salle de sport, piscine, salle de conférence…) afin d’optimiser certaines surfaces peu ou 

sous-exploitées et d’apporter une plus-value à un projet plus ambitieux. 

Les travaux projetés n’impacteront pas l’aspect extérieur des bâtiments actuels et sont compatibles avec le 

règlement du PLU qui prévoit une autorisation sous réserve d’être complémentaires à la pratique du golf et 

nécessaires à l’activité économique du golf. Une autorisation administrative sera déposée pour les travaux 

envisagés. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

En marge des services actuels (restaurant, club house, pro shop, vestiaires…), le propriétaire souhaite 

développer un projet hôtelier faisant l’objet de la présente modification du PLU afin de palier à une carence en 

matière d’hébergement hôtelier de qualité dans le secteur de Mooslargue. Ce projet est accompagné de 

plusieurs pistes de développement déclinées autour du bien être et des services à la personne ou de 

conciergerie. Le projet se situera à proximité immédiate des constructions et installations existantes.  
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Contexte et Objectif 
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La mise en œuvre de ce nouvel équipement et les diverses améliorations prévues dans le cadre du 

développement du site existant laissent entrevoir une dynamique positive pouvant être bénéfique pour la 

commune, notamment d’un point de vue de l’attractivité, du dynamisme et de l’emploi. Le projet global 

représente un potentiel de 50 emplois à court terme et un potentiel final de 85 emplois, selon les estimations 

des porteurs de projet.  

 

Les dispositions actuelles du PLU empêchent le développement de ce projet et n’offrent pas les conditions 

adéquates pour sa mise en œuvre. L’objectif est de mobiliser plus judicieusement le foncier disponible pour 

des raisons de localisation et d’organisation dans la limite stricte des besoins du projet, soit 64 ares. (0,64Ha). 

 

Ainsi, sur le principe des vases communicants, la commune fait le choix de transférer une surface de 64 ares 

dont la localisation en sous-secteur ULgc n’est pas nécessaire au projet en lieu et place d’un secteur ULg 

d’une surface identique mais indispensable au projet car situé à proximité immédiate des constructions 

existantes. 

 

Pour rappel, le sous-secteur ULgc autorise les constructions et installations ayant un rôle complémentaire à la 

pratique du golf et sous réserve d’être nécessaire à l’activité économique du golf (cf. PLU approuvé), alors 

que le secteur Ulg n’autorise que les constructions liées et nécessaires à la pratique de l’activité golfique. 

 

Le schéma ci-après montre le principe de transfert des surfaces. 

 
 

 

Contexte et Objectif 
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Contexte et Objectif 

Localisation du transfert de surface entre le secteur 

ULg et le sous secteur ULgc.  
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 + 64 ares  

- 64 ares  

- 64 ares  



Extrait du zonage actuel 

Modification du zonage du PLU 
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Modification de la zone ULg et de son sous-secteur ULgc 



Extrait du zonage modifié 

Modification du zonage du PLU 
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Modification de la zone ULg et de son sous-secteur ULgc 
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Modification du tableau des surfaces 

Tableau actuel 

 

Le point de modification relatif au transfert de surfaces entre le secteur ULg et le sous-secteur ULgc 

n’implique pas de modification du tableau.  

 

 

Modification de la zone ULg et de son sous-secteur 

ULgc 

Plan Local d’Urbanisme 

Zones PLU  Surface (ha)  

Ua  38.56 

ULe 7.14 

ULg 19.32 

ULgc 6.71 

TOTAL U 71.73 

1AU  1,62 

TOTAL 1AU 1.62 

A 254.74 

TOTAL A  254.74 

N  231.59 

TOTAL N   231.59 

Surface totale  559.68 
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Ne pas changer les orientations définies par le projet d'aménagement et de développement durables 

 

Le projet de modification de la zone ULg et ULgc ne remet pas en cause les orientations définies dans le 

PADD. Bien au contraire, en page 15 du document, l’objectif retenu en matière d’aménagement et 

d’urbanisme, concerne le renforcement de l’attractivité touristique du pôle de loisirs (haras et golf). La mise en 

œuvre du projet s’inscrit  ainsi dans cette volonté politique. 

Toujours en page15, il s’agit de développer les équipements de loisirs, en s’appuyant soit sur les pôles 

existants soit sur les secteurs d’extension pour renforcer le lien entre les deux entités bâties. Le projet soumis 

pour avis prend le parti d’optimiser les zones urbaines existantes et dédiées aux équipements de loisirs.  

Par ailleurs, le secteur ULgc occupe une surface de 6h71Ha dans le PLU. Si cette surface répond aux 

besoins du golf, néanmoins la localisation de la zone n’est pas adaptée au projet présenté. Ainsi la présente 

modification se borne à opérer un transfert de surface identique  entre les secteurs ULg et ULgc .  

En conclusion, le transfert de surface par compensation d’un secteur à l’autre ne remet pas en cause les 

orientations définies par le PADD. 

 

Réduction d’un espace boisé classé, d’une zone naturelle ou agricole 

La modification concerne uniquement des secteurs urbains dont la vocation principale est liée aux loisirs: ULg 

et ULgc. Il n’y a donc aucun impact en matière de réduction d’un espace boisé classé ou d’une zone naturelle 

ou agricole.  

 

Graves risques de nuisance 

La modification n’entrainera aucun risque de nuisance grave puisqu’elle permet simplement de dégager le 

foncier nécessaire sur un secteur spécifiquement dédié au développement du golf et de ses équipements.  

 

Réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, des 

paysages ou des milieux naturels 

Il n’existe à ce jour aucune protection spécifique sur les secteurs concernés. Le projet tend à s’inscrire dans la 

continuité des objectifs de préservation des paysages et de la qualité du cadre de vie de la commune.  

Justification du projet de modification du PLU 

Modification de la zone ULg et de son sous-secteur 

ULgc 
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Incidences du projet sur l’environnement 

Modification de la zone ULg et de son sous-secteur 

ULgc 

Type d’incidence Degré d’incidence justification 

Sur la consommation d’espace 

naturel ou agricole 

Incidences négatives 

faibles 
Urbanisation au sein de l’espace de loisirs 

Sur la protection de la 

biodiversité 

Incidences négatives 

faibles 

Pas d’incidences sur les espèces animales ou végétales 

protégées ou remarquables.  

Sur la qualité paysagère 
Incidences négatives 

faibles 

Le projet présenté s’intègre parfaitement dans son environnement 

paysager en lien avec les bâtiments situés à proximité et le 

paysage du golf. 

Sur les espaces naturels 

sensibles 
Pas d’incidences 

Destruction d’un petit bosquet d’arbres non remarquables sur les 

plans paysagers ou écologiques 

Sur les continuités écologiques Pas d’incidences 

De par sa localisation et sa dimension, le projet n’a pas 

d’incidence sur les continuités écologiques (cours d’eau, massifs 

forestiers…) 

Sur les espaces agricoles à forte 

valeur 
Pas d’incidences 

Pas d’impact sur les espaces agricoles ou sur les surfaces 

effectivement cultivées par les exploitants. Pas de mitage de 

l’espace agricole.  

Sur les nuisances sonores Pas d’incidences 

Le site étant déjà dédié à l’accueil de golfeurs, et situé à l’écart 

des habitations, l’augmentation de la capacité sur site va 

engendrer très peu de nuisances sonores supplémentaires à 

l’exception des livraisons et de la période de travaux. 

Sur les risques naturels et 

technologiques 
Pas d’incidences 

Le projet n’augmente pas l’exposition des populations aux risques 

y compris la ligne basse tension souterraine qui borde le projet. 

Sur l’énergie Incidences positives 

Création de nouveaux bâtiments et rénovation des bâtiments 

existants respectant les normes de performances énergétiques 

permettant des économies d’énergies par rapport aux bâtiments 

actuels. 

Sur la qualité de l’air Pas d’incidences La localisation du projet favorise l’usage des modes doux de 

déplacements (piéton ou voiturette électrique) 

 

 

La fréquentation  attendue n’augmentera pas de manière 

significative les déplacements à proximité du projet. 

 

 

 

Sur les déplacements Pas d’incidences 
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Incidences du projet sur l’environnement 

Modification de la zone ULg et de son sous-secteur 

ULgc 

Type d’incidence 
Degré 
d’incidence 

justification 

Sur la qualité du cadre de vie Pas d’incidences 

Bien que l’architecture, les matériaux, les volumes du projet 

s’intègrent dans le site du  golf le cadre de vie de la 

population communale ne sera pas impacté. 

Sur l’eau Pas d’incidences 

Le raccordement aux réseaux d’eau potable et 

d’assainissement des futures constructions est réalisable et 

prévu dans le projet. 

Sur le patrimoine Pas d’incidences Aucune zone patrimoniale n’est impactée par le projet 

Sur les territoires voisins Pas d’incidences Le territoire voisin est situé à plus de 330 m du site de projet. 



Modification de la zone ULe 

L’objectif et contexte de la modification  

Le deuxième point de modification concerne le haras situé rue du golf. Celui-ci est situé en zone urbaine ULe 

dont le règlement soumet les constructions aux conditions suivantes: 

 

« Les constructions et installations mais aussi les occupations et utilisations du sol sous réserve d’être liées et 

nécessaires à la pratique de l’équitation. 

Les constructions et installations ayant un rôle complémentaire à la pratique de l’équitation sous réserve 

d’être nécessaires à l’activité économique du centre équestre. 

Les constructions et installations nécessaires aux services publics et d’intérêt collectif, compatibles avec le 

caractère de la zone . 

L’extension des constructions et installations existantes à condition d’être compatibles avec le caractère de la 

zone et dans la limite de 20% de la surface existante à la date de première approbation du présent 

document. » 

 

L’activité du haras « Horse Academy » nécessite de proposer des conditions d’accueil adaptées aux cavaliers 

et aux chevaux. 

Ainsi, tout particulièrement au sein des installations actuelles, l’hébergement des 70 chevaux du club est juste 

suffisant et très insuffisant pour les chevaux des cavaliers de passage. 

En effet, la « Horse Academy » organise huit à dix fois par an des compétitions internationales d’équitation 

Western. Lors de ces rassemblements le nombre de chevaux à héberger est de 180 têtes. La solution 

provisoire retenue pour l’heure est de regrouper les chevaux dans un « barn » et une douzaine de paddocks à 

proximité ou dans des stabulations temporaires, le temps de la compétition. Toutefois cette solution de 

promiscuité génère du stress pour les animaux et ne saurait être maintenue notamment pour des risques liés 

à la sécurité des palefreniers et des chevaux eux-mêmes. 
 

Contexte 
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Plan de situation 



Modification de la zone ULe 

L’objectif et contexte de la modification  

La solution envisagée pour répondre à cette carence de stabulation serait de construire un abri adapté aux 

besoins et  attenant à un pré de 5,5Ha situé sur le ban communal de Seppois-le-Haut, donnant ainsi aux 

animaux la possibilité d’accéder directement à ce pré. 

Le foncier nécessaire pour la réalisation de cet abri est de 10 ares environ pour une emprise au sol du 

bâtiment de 200 m² environ..  
 

 

.  

 

 

Contexte 
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Pré situé sur la commune de Seppois-le-Bas 

Situation du 

projet d’abri pour chevaux 

Haras « Horse Academy » 



Modification de la zone ULe 

L’objectif et contexte de la modification  

Un premier barn a été construit il y quelques mois (secteur ULe)  permettant la mise à l’abri de 40 chevaux. Le 

projet envisagé dans le cadre de la présente modification du PLU prévoit le même type de construction de 

qualité que ce soit dans son architecture ou à travers les matériaux employés. 
 

 

Contexte 
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Terrain d’implantation du projet 

Terrain d’implantation du projet 

Pré attenant au projet d’abri. 



Modification de la zone ULe 

L’objectif et contexte de la modification  

Actuellement le terrain de projet est situé en zone ULg car faisant partie de l’unité foncière du golf. 

A la suite d’une mutation foncière le haras a fait l’acquisition d’une surface de 10 ares environ. 

Il convient de noter à ce titre qu’il n’y a pas de consommation d’espaces agricoles ou naturels. Par ailleurs le 

terrain envisagé pour le projet est d’ores et déjà défriché et accessible depuis la voie de circulation.  

 

Afin d’assurer la nécessaire mise en sécurité des personnes et des animaux la commune souhaite selon les 

schéma s présentés ci-dessous intégrer une partie ULg en ULe. 

Afin de ne pas augmenter la surface de la zone ULe, sur la base des vases communicants, une surface 

identique sera diminuée en bordure de la RD et intégrée en zone A pour compenser  l’augmentation de 

surface liée au projet. 

Ainsi le tableau des surfaces de la zone ULe n’est pas impacté. 

Contexte 
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+10 ares  

- 10 ares  



Extrait du zonage actuel 

Modification du zonage du PLU 

19 

Modification de la zone ULe 



Extrait du zonage modifié 

Modification du zonage du PLU 
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Modification de la zone ULe 
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Plan Local d’Urbanisme 

Zones PLU  Surface (ha)  

Ua  38.56 

ULe 7.14 

ULg 19.32 

ULgc 6.71 

TOTAL U 71.73 

1AU  1,62 

TOTAL 1AU 1.62 

A 254.74 

TOTAL A  254.74 

N  231.59 

TOTAL N   231.59 

Surface totale  559.68 

Modification du tableau des surfaces 

Tableau actuel 

Modification de la zone Ule 
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Plan Local d’Urbanisme 

Zones PLU  Surface (ha)  

Ua  38.56 

ULe 7.14 

ULg 19.22 

ULgc 6.71 

TOTAL U 71.73 

1AU  1,62 

TOTAL 1AU 1.62 

A 254.84 

TOTAL A  254.74 

N  231.59 

TOTAL N   231.59 

Surface totale  559.68 

Modification du tableau des surfaces 

Tableau modifié 

 

Même si le point de modification concerne le secteur Ule, il convient de préciser que les surfaces 

retirées du secteur Ulg pour être intégrées en secteur Ule sont compensées par les surfaces du 

secteur Ule transférées vers la zone agricole. De fait, la superficie du secteur Ule ne connaît pas 

d’évolution. La modification du tableau des surfaces concerne uniquement le secteur Ulg et la zone 

agricole.  

Modification de la zone Ule 
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Justification du projet de modification du PLU 

Modification de la zone ULe 

Ne pas changer les orientations définies par le projet d'aménagement et de développement durables 

 

Le projet de modification de la zone ULe ne remet pas en cause les orientations définies dans le PADD. Bien au contraire, en page 15 

du document, l’objectif retenu en matière d’aménagement et d’urbanisme, concerne le renforcement de l’attractivité touristique du pôle 

de loisirs (haras et golf). La mise en œuvre du projet s’inscrit  ainsi dans cette volonté politique. 

Toujours en page15, il s’agit de développer les équipements de loisirs, en s’appuyant soit sur les pôles existants soit sur les secteurs 

d’extension pour renforcer le lien entre les deux entités bâties. Le projet soumis pour avis prend le parti d’optimiser les zones urbaines 

existantes et dédiées aux équipements de loisirs.  

Par ailleurs, aucune augmentation de la surface du secteur ULe n’est prévue. 

 En conclusion, le projet présenté ne remet pas en cause les orientations définies par le PADD. 

 

Réduction d’un espace boisé classé, d’une zone naturelle ou agricole 

La modification concerne uniquement les secteurs ULe et Ulg. Il n’y a donc aucun impact en matière de réduction d’un espace boisé 

classé ou d’une zone naturelle ou agricole. Au contraire la zone A bénéficie d’une augmentation de 10 ares de surface. 

 

Graves risques de nuisance 

La modification n’entrainera aucun risque de nuisance grave puisqu’elle permet simplement de dégager le foncier nécessaire sur un 

secteur spécifiquement dédié au développement de l’équitation et de ses équipements.  

 

Réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, des paysages ou des milieux 

naturels 

Il n’existe à ce jour aucune protection spécifique sur les secteurs concernés. Le projet tend à s’inscrire dans la continuité des objectifs 

de préservation des paysages et de la qualité du cadre de vie de la commune.  
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Incidences du projet sur l’environnement 

Modification de la zone ULe 

Type d’incidence Degré d’incidence justification 

Sur la consommation d’espace 

naturel ou agricole 
Pas d’incidences Urbanisation au sein de l’espace de loisirs 

Sur la protection de la 

biodiversité 
Pas d’incidences 

Pas d’incidences sur les espèces animales ou végétales 

protégées ou remarquables.  

Sur la qualité paysagère 
Incidences négatives 

faibles 

Le projet présenté s’intègre parfaitement dans son environnement 

paysager en lien avec les bâtiments situés à proximité et le 

paysage du centre équestre. 

Sur les espaces naturels 

sensibles 
Pas d’incidences 

Le projet sera réalisé sur un remblai constituant un espace 

artificialisé. 

Sur les continuités écologiques Pas d’incidences 

De par sa localisation et sa dimension, le projet n’a pas 

d’incidence sur les continuités écologiques (cours d’eau, massifs 

forestiers…) 

Sur les espaces agricoles à forte 

valeur 
Pas d’incidences 

Pas d’impact sur les espaces agricoles ou sur les surfaces 

effectivement cultivées par les exploitants. Pas de mitage de 

l’espace agricole.  

Sur les nuisances sonores Pas d’incidences 

Le site étant déjà dédié à l’activité équestre, et situé à l’écart des 

habitations, l’augmentation de la capacité sur site va engendrer 

très peu de nuisances sonores supplémentaires. 

Sur les risques naturels et 

technologiques 
Pas d’incidences Le projet n’augmente pas l’exposition des populations aux risques. 

Sur l’énergie Pas d’incidences 
L’abri pour chevaux ne sera pas soumis aux règles liées à la 

qualité énergétique des bâtiments 

Sur la qualité de l’air Pas d’incidences La localisation du projet favorise l’usage des modes doux de 

déplacements (piéton ou équestre) 

 

 

Le projet n’aura pas d’incidences sur les déplacements à 

proximité du projet. 

 

 

 

Sur les déplacements Pas d’incidences 
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Incidences du projet sur l’environnement 

Modification de la zone ULg et de son sous-secteur 

ULgc 

Type d’incidence 
Degré 
d’incidence 

justification 

Sur la qualité du cadre de vie Pas d’incidences 

Bien que l’architecture, les matériaux, les volumes du projet 

s’intègrent dans le site du haras, le cadre de vie de la 

population communale ne sera pas impacté. 

 

Sur l’eau Pas d’incidences 
Le raccordement au réseau d’eau du futur abri est faisable et 

prévu dans le projet 

Sur le patrimoine Pas d’incidences 
Aucune zone patrimoniale n’est impactée par le projet 

 

Sur les territoires voisins Pas d’incidences 
Le territoire voisin bien que presque adjacent au site de projet 

est d’ores et déjà utilisé par le centre équestre 



Modification du règlement de la zone Ua  

L’objectif et contexte de la modification  

Le troisième point de modification concerne une erreur matérielle  relevée dans le règlement. 

 

Il s’agit de l’article 7 Ua concernant l’implantation des constructions sur limite séparative. Cette règle prévoit une limitation de hauteur 

à 6 mètres en cas de construction sur limite séparative. Or l’article 10 règlementant les hauteurs des constructions de la même zone 

Ua  prévoit une hauteur maximale de 4,5 mètres sur limite séparative. 

 

Ces règles se contredisent et sur ce point précis et aucune justification technique ou architecturale ne permet d’en expliquer le 

fondement. 

 

Ainsi la commune souhaite homogénéiser cette règle  dans le PLU et fixer à l’article 7 Ua la règle de hauteur énoncée à l’article 10 

Ua, à savoir une hauteur maximale des constructions à 4,5 mètres sur limite séparative. On retrouve d’ailleurs cette règlementation à 

4,5 m dans les articles 7 et 10 de la zone 1AU. 

Contexte 
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Extrait du règlement actuel article 7 Ua 

Modification du règlement du PLU 

Article 7 - Ua : implantation des constructions par rapport aux limites 
séparatives 
 

Dispositions générales 
La distance comptée horizontalement de tout point de la construction au point de la limite séparative qui 
en est la plus proche doit être au moins égale à la moitié de la différence d'altitude entre ces deux 
points sans être inférieure à 3 mètres de la limite.  
 
Toutefois, les constructions pourront être implantées sur limites séparatives : 

 soit lorsque leur hauteur sur limite, au point le plus élevé, n'excède pas 6 mètres. 

 soit en cas d'adossement à un bâtiment existant déjà implanté sur limite de propriété 
voisine, sans pouvoir dépasser ni la longueur, ni la hauteur de la façade existante sur limite 
séparative. 

 soit en cas de construction simultannée de part et d’autre de la limite séparative (maisons 
accolées, maisons en bande…). Dans ce cas la hauteur sur limite séparative de la 
construction ne pourra excéder 12,5 mètres. 

 
Il est précisé que ces 3 hypothèses peuvent être cumulées. 
 
 

Dispositions particulières : 
Les dispositions générales ci-dessus ne s’appliquent pas : 

 aux aménagements, transformations, ou extensions limitées des constructions existantes 
non conformes aux prescriptions du présent article dans la mesure où il n'en résultera pas 
une aggravation de la situation existante. 

 aux constructions et installations de faible emprise nécessaires à l’exploitation des réseaux 
publics tels que postes de transformation, qui devront s’implanter sur limite ou au-delà de 
0,50 mètre de la limite séparative. 

 
Toute construction ou installation doit être édifiée à une distance au moins égale à 6 mètres des berges 
des cours d'eau et fossés. 



Modification du règlement de la zone Ua 
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Extrait du règlement  modifié article 7 Ua 

Modification du règlement du PLU 

Article 7 - Ua : implantation des constructions par rapport aux limites 
séparatives 
 

Dispositions générales 
La distance comptée horizontalement de tout point de la construction au point de la limite séparative qui 
en est la plus proche doit être au moins égale à la moitié de la différence d'altitude entre ces deux 
points sans être inférieure à 3 mètres de la limite.  
 
Toutefois, les constructions pourront être implantées sur limites séparatives : 

 soit lorsque leur hauteur sur limite, au point le plus élevé, n'excède pas 4.5 mètres. 

 soit en cas d'adossement à un bâtiment existant déjà implanté sur limite de propriété 
voisine, sans pouvoir dépasser ni la longueur, ni la hauteur de la façade existante sur limite 
séparative. 

 soit en cas de construction simultannée de part et d’autre de la limite séparative (maisons 
accolées, maisons en bande…). Dans ce cas la hauteur sur limite séparative de la 
construction ne pourra excéder 12,5 mètres. 

 
Il est précisé que ces 3 hypothèses peuvent être cumulées. 
 
 

Dispositions particulières : 
Les dispositions générales ci-dessus ne s’appliquent pas : 

 aux aménagements, transformations, ou extensions limitées des constructions existantes 
non conformes aux prescriptions du présent article dans la mesure où il n'en résultera pas 
une aggravation de la situation existante. 

 aux constructions et installations de faible emprise nécessaires à l’exploitation des réseaux 
publics tels que postes de transformation, qui devront s’implanter sur limite ou au-delà de 
0,50 mètre de la limite séparative. 

 
Toute construction ou installation doit être édifiée à une distance au moins égale à 6 mètres des berges 
des cours d'eau et fossés. 



Modification du règlement de la zone Ua 

28 

Plan de situation 

Ne pas changer les orientations définies par le projet d'aménagement et de développement durables 

Cette modification ne va à l’encontre d’aucune orientation du PADD. Le projet de modification ne change pas les orientations définies 

par le PADD. 

Réduction d’un espace boisé classé, d’une zone naturelle ou agricole 

Cette modification n’a aucun impact en matière de réduction d’un espace boisé classé ou d’une zone naturelle ou agricole. 

 

Graves risques de nuisance 

La modification n’entrainera aucun risque de nuisance. 

 

Réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, des paysages ou des milieux 

naturels 

La modification ne réduit aucune protection. 

Justification du projet de modification du PLU 

La présente modification n’aura pas d’incidences sur l’environnement. 

Incidences du projet sur l’environnement 


