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Terrifoires

Pourquoi un nouveau PLU ? ...

. dans le but de confirmer et renforcer les orientations
d’aménagement prises dans le cadre du PLU en vigueur, et
validées par les Personnes Publiques Associées, dans le
cadre de la démarche de son élaboration et par I'enquéte
publique ...

en les adaptant a I’évolution rapide et importante du
contexte géoéconomique, juridique et réglementaire au sein

duquel ces orientations doivent s’inscrire.

Les choix pour notre avenir doivent, dans notre intérét.,

prendre en compte les évolutions
sociales, économiques et environnementales

qui sont devant nous !




Pourquoi un nouveau PLU ? ...

nécessitant en particulier, adaptation du PLU
aux dispositions de la loi "Grenelle 2" (2010), ...

dans un nouveau cadre formel et procédural.

4
... Pour une prise en compte renforcée :

L De certains thémes environnementaux
(biodiversité, fonctionnalités écologiques, énergie ...)

b Et des objectifs de modération de la consommation de I'espace.
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Ii@£ Pourquoi un nouveau PLU ? ...
. o

avec le SCOT du Chablais

approuvé le 23 février 2012 (62 communes).

» Renforcer la compatibilité du PLU @

L'armature urbaine du Chablais ' s pu _. Y',) N
{ comearr | ; q ¢ !

- — -
s@; Pourquoi un nouveau PLU ? ...
proe ool

» Renforcer la compatibilité du PLU
avec le SCOT du Chablais ...
et le PLH des Collines du Léman.

Conforter notre commune dans son réle de "p6le secondaire"
et "bourg-centre" au sein de I'armature urbaine du Chablais, ...

induisant des droits, mais aussi des devoirs, ...
notamment en matiére d’accueil des populations et de politique du
logement, avec :

& Une croissance démographique moyenne fixée a + 2,3 % / an
=> environ 2 400 habitants en 2025.

L Environ 350 logements supplémentaires a prévoir.

& Des types de logements a diversifier :

+ Collectif ou petit collectif : 50 % (minimum).
* Individuel groupé ou semi-collectif: 30 %.
+ Individuel "pur" : 20 % (maximum).

& Au moins 30 logements sociaux a prévoir dans les 6 ans
d’application du PLH (2012-2017), ... plus a I'’échéance du PLU. o




Pourquoi un nouveau PLU ? ...

W

» Renforcer la compatibilité du PLU
avec le SCOT du Chablais ...

L Optimiser I'urbanisation en priorité dans

I’enveloppe urbanisée.
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L’élaboration du PLU ...

UN CADRE DE PLUS EN PLUS COMPLEXE ...

et CONTRAINT!
> Par PEtat ...

garant des grandes valeurs de développement durable.

> |Par un contexte régional de plus en plus influent, ...
a différentes échelles territoriales,
avec les rapports de dépendance et de coopération que cela implique.
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> Par le "millefeuille” des documents supra-communaux,
avec lesquels le PLU doit étre compatible, ...

ou qu’il doit prendre en compte. »
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En bref ...

L’élaboration du PLU ...

UN CADRE DE PLUS EN PLUS COMPLEXE ...
et CONTRAINT!

Avec pour conséquences ...

Pour vos élus :

Une marge de manceuvre de plus en plus étroite ! ...
Entre contraintes juridiques, techniques, financieres ...
Pour Purbaniste :

Un role d’expertise et de conseil de plus en plus délicat, ...

pour tenter de concilier a la fois les intéréts nationaux,
intercommunaux, communauk, ... et particuliers.
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Ig@i Participer au maintien et a la
création d’emplois,

' °
Axe n au service de la population locale,

comme de Pensemble du bassin de vie
du Chablais.

» Conforter et développer nos zones d'activités ...

dans un cadre intercommunal renforcé,
et dans une vision qualitative exemplaire.

» Préserver et "étoffer”
le tissu économique de proximité.

» Préserver lI'avenir de l'agriculture.

» Promouvoir le tourisme rural.

13

Conforter, structurer
notre centre-bourg,

et renforcer son positionnement
dans Parmature urbaine du Chablais.

> Renforcer la centralité et le cadre urbain
de notre Chef-lieu ...

en le confortant en tant que lieu préférentiel de vie collective.

> Renforcer I'armature des équipements et
des espaces publics du centre-bouryg ...

ainsi que les services a la population.

14
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o 3 Valoriser et dynamiser
Axe I'I notre cadre de vie et de travail.

Promouvoeir un habitat de qualité.

Qualifier et valoriser le cadre économique
actuel et futur.

Concilier développement et préservation
des milieux naturels et paysages patrimoniaux.

15

»

li@} Contribuer a I'amélioration

e 8

Axe nO et a la diversification
des déplacements

(dans tous leurs modes).

Conforter et développer nos zones d'activités ...

dans un cadre intercommunal renforcé,
et dans une vision qualitative exemplaire.

Préserver et "étoffer”
le tissu économique de proximité.

Préserver I'avenir de I'agriculture.

Promouvoir le tourisme rural.

16
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3.1 Orientations sectorielles

"Forét" (long terme).

"Fougueux"/ "les Chainettes".
Hameau de Brécorens : "Champ d'Amont".

1. "Vendanche/Les Varchéres" (VC des Varchéres).

2. "Petites Vachéres" (VC des Varcheres).

3. Centre-bourg/ Secteur de I'église. +/- 200

4. "Champ du Moulin" (entrée Est par la RD 135). Iog ements
5.

6.

7. Parc d'activités intercommunal de Planbois Ouest.




Des enjeux et des objectifs d’intérét général :

» [Economie d’espace et qualité urbaine :

DEMAIN NOUS NE POURRONS PLUS CONSOMMER NO
NI "ETALER" NOTRE HABITA :

18/09/2013
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‘W‘ 3.1 Orientations sectorielles
T,

Des enjeux et des objectifs d’intérét géneral :

»> Accessibilité et limitation des déplacements :

| LES DEPLACEMENTS AUTOMOBILES PESENT DE PLUS EN PLUS
1 SUR LE BUDGET DES COLLECTIVITES ET DES MENAGES ...
' ET SUR L’ENVIRONNEMENT ...

* Nous n’organiserons plus notre vie au quotidien en termes de “temps
de déplacement”, mais en termes de "colt de déplacement’.

1

1

1

!

1

: » ... D’ou l’intérét de renforcer la vie de proximité autour du centre-bourg,
: et de rapprocher les futurs habitants des commerces, services,

y  équipements, ... et aussi des axes de transports en commun.

1
I
1
1
1

» La structuration des futurs quartier d’habitat doit encourager
les circulations douces a travers un maillage piétonnier connecté au
réseau existant.

21

@ 3.1 Orientations sectorielles

SECTEUR N°2:
"Les Petites Varcheres".

+ 30/35 logements.
* Au moins 30 % en locatifs aidés.
+ Habitat collectif dominant.

SECTEUR N°3:
"secteur de I'Eglise".

L3 7

SECTEUR N°1:
"Vendanche/Les Varchéres".
- e~

+ 25/30 logements.

» Au moins 2 locatifs aidés pour 10 L.

+ Habitat intermédiaire : de I'individuel
groupé au petit collectif horizontal.

+ Préservation des points de vue sur le
clocher de I'église.

+ 30/35 logements.
« Au moins 30 % en locatifs aidés.

+ Habitat collectif pour environ 65';/"' Implantation des constructions indicative
et intermédiaire pour environ 35%, (non opposable). 22

18/09/2013
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e‘@‘ 3.1 Orientations sectorielles
o, o

Des projets sectoriels qui répondent a ces enjeux :

SECTEUR N°5 : ). £ \ SECTEUR N°4 : "Champ du Moulin".
"Fougueux"/"les Chainettes". \ ;

« 55/60 logements.
« Au moins 20 % en locatifs aidés.

« Habitat collectif pour environ 60%, et
intermédiaire pour environ 40%,

+ 45/50 logements.

* Au moins 20 % en locatifs aidés.
+ Habitat intermédiaire en grande majorité,
+ quelques maisons individuelles.

Implantation des constructions
indicative (non opposable).

« 10/15 logements (AFU en projet).
+ Habitat individuel ou individuel
groupé (jumelé).

@ 3.1 Orientations sectorielles
4
e, oo

Des enjeux également économiques ...

> Creéation d’emplois et attractivité,

Avec 'aménagement d’un nouveau parc
d’activités intercommunal :

Un projet communautaire ambitieux et emblématique,
de développement économique de qualité,

par 'aménagement d’un parc d’activités attractif
et respectueux de I’environnement au sens large.

> Principes d’acceés et de desserte (1/2/3).

Y Principes d’organisation de la zone et
de composition urbaine (lots modulables).

- Principes de conservation ou d’'aménagement
d’espaces verts et paysagers (4/5/6).

- Principes de gestion des eaux pluviales
(5/ noue paysagere, 7/ bassin de rétention).

- Principes de composition architecturale.

b, Principes de qualité environnementale
(mesures thermiques).

12



i@j 3.2 Programmation de I’'urbanisation
a4 |

Un développement mieux maitrisé dans le temps,
par le ‘phasage” de I'urbanisation des zones AU.

TERME PREVISIONNEL “ -
ZONES A URBANISER | i
COURT i
1AU1 (OAP) - "Champ du Moulin"

1AU2 (OAP) — "Champ d'Amont" (Brécorens) 2,47 ha
1AU3 (OAP) - "Fougueux/les Chainettes” 0,9 ha
1AUC - "Les Chainettes” (équipements) 0,63 ha

1AUi - "les Cheneviéres" (Brécorens)

1AUXx — "Planbois Ouest" (ZAE) 10,3 ha
2AU - "Forét" (centre-bourg)

2AU - "Les Grands Buissons" (entrée sud)
2AU - "Brécorens”

SURFACES TOTALES | 14.3ha
DES ZONES 1AU & 2AU 20,83 ha

%

s@; 3.3 Orientations thématiques

Une prise en compte novatrice et plus “fine”",
des sensibilités environnementales et paysageéres.

... Pour préserver le fonctionnement
du réseau écologique.

... Pour préserver une
ressource naturelle
(captage d’eau potable).

... Pour préserver et valoriser les
espaces de "nature ordinaire”
d’intérét paysager (plages
agraire, trame végétale)

Al
...Pour préserver et valoriser la trame “verte et bleue”
(cours d’eau, zones humides, réservoirs de biodiversité).

... Pour une réhabilitation
respectueuse du bati ancien.

18/09/2013
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3.3 Orientations thématiques

Secteur de sensibilité sanitaire : Abords d'un POMPAGE D'EAU POTABLE

Secteur de sensibilité écologique / TRAME VERTE ET BLEUE :

Zones humides / cours d'eau / réservoirs de biodiversité

Continuités écologiques / espaces-relais et d’extension des réservoirs de
biodiversité.

FICHE ACTION 3

SECTEUR D'INTERET PAYSAGER ET ECOLOGIQUE :
Armature végétale / Plages ou "glacis" agraires visuellement sensibles

FICHE ACTION 4
4.1
4.2
4.3
4.4

4.5

CADRE BATI ET ABORDS :

Nature en milieu urbain

Patrimoine bati et abords

Construction neuve et abords (zones U & 1AU)
Constructions agricoles et abords (zone A)

Insertion, points de vue et limites d'urbanisation

FICHE ACTION 5

FORET : Gestion et exploitation de la forét

Des orientations spécifiques,
thématiques ou sectorielles
¥

« doivent étre cohérentes avec le
PADD,

» siimposent aux travaux et
opérations de constructions ou
d'aménagement en termes de
compaltibilité {respecter « [esprit x|

Une transcription
des objectifs
en régles d'urbanisme et
en politigue fonciére
*

» slmposent en termes de
it it i

Des documents analytiques, |5 JiE
explicatifs_et justificatifs e

[ Lo s peces |5
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5@ ‘f Zonage et capacités d’accueil
e -

Confortement et développement structuré

Capacités au sein de
I'enveloppe urbaine :

Jusqu’a 370 logements possibles a court ou
moyen terme, dont 73 % au centre-bourg.

av A%

|  Capacités en extension :
2,7 ha, 55/60 logements.

& % e s .
'-s@" Zonage et capacités d’accueil
e, oo : X

Confortement et extension maitrisée du hameau de Brécorens ...

y_*« ,, S L

AR
\%‘i&\}e

Capacités en extension :
3,2 ha, 15/ 25 logements
(dont 2/3 en OAP)

Capacités au sein de
I'enveloppe urbaine :

Brécorens ~ 23

- DC~16
- El:~ 7acourtou
moyen terme

_______________________
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‘@‘ Zonage et capacités d’accueil

Développement modéré
de nos autres lieux de vie ...

Le Petit Lieu / Au Noyer / Le Villard
(pas d’extension spatiale).

% X
o \'\\\<‘~ /
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