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La commande communale : Phases d’élaboration du P.L.U. de Ciboure

! Actuellement fin de la phase du diagnostic

Phase 1
Diagnostic territorial et
Etat initial de
I’environnement & Enjeux
dol phase 2
P.A.D.D. & Orientations
d'aménagement et de
programmation
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Phase 3 APPROBATION
Réglement et zonage

Phase 4

Finalisation du dossier de
PLU et procédures
administratives de
consultation

Evaluation & actualisations
CIBOURE  |\Environnementale
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Le Plan Local d’Urbanisme (PLU)
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Les principales piéces du dossier de PLU
Rapport de Projet d’Aménagement Les Orientations
présentation 3 et de Développement d’aménagement et de

Durable (PADD) programmation (OAP)
O O

Expose le diagnostic, état initial
de I'environnement

Analyse les choix de développement é
et impact du PLU sur
I'environnement

Présente et décline le projet
communal a travers différentes
thématiques

Définissent sur les secteurs
d’enjeux les conditions
d’aménagement

Plan de zonage

Reglement

Document graphique qui délimite :

- les zones urbaines U

- les zones a urbaniser AU

- les zones agricoles A

- les zones naturelles et forestieres N

Edicte les régles de construction et
d'occupation du sol pour chaque zone
définit au plan de zonage

CIBOURE
Annexes et documents complémentaires
/ Notamment les servitudes d'utilité publique, les Plans de Prévention des
N L Risques, les annexes sanitaires
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Partie 2.

Analyse de I’état initial de I’environnement

CIBOURE
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ANALYSE DE L'E
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Une occupation partagée a dominante urbaine,
Surface du territoire : 740 ha

7 % du
territoire
occupé par
I'eau

—

erea

10



Elaboration du PLU de Ciboure document du 11/02/2016

Synthése du diagnostic et enjeux - Réunion Publique

| L o)
P.L.U. de Ciboure — février. 2016
| / 8 "
3 '
—

SITES D’INTERET
ECOLOGIQUES

11

P.L.U. de Ciboure — février. 2016
Synthese du diagnostic et enjeux - Réunion Publique

SITES D’INVENTAIRES
ECOLOGIQUES
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Inventaires et protections des milieux sensibles
Latrame verte et bleue sur Ciboure
Réservoirs biologiques

Zones de refuge et zones vitales pour la réalisation du cycle

d'un cortége faunistique et

floristique

Marais de Landaburia (source : Mairie)
-

D

biologique
remarquable

Corridors écologiques

CIBOURE

Principal réservoir : Marais de Landaburia

Eléments de la trame verte (corridors) : foréts et prairies
Eléments de la trame bleue (corridors) : cours d’eau et zones humides
Corridor aquatique majeur : réseau hydrographique (Nivelle, Untxin et affluents)

v Axe également favorable aux espéces ne présentant pas d'affinités aquatiques
comme : Chiropteres ou grands mammiféres

v Le cours d’eau assure les continuités biologiques sur I'ensemble du territoire
Corridor forestier : ripisylves, haies et alignements d’arbres
v Liaisons entre les différents boisements et entre les milieux naturels (fourrés et

prairies)
13

v Trame véaétales urbaines. boisements parcs & iardins urbains
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Inventaires et protections des milieux sensibles
Latrame verte et bleue sur Ciboure
Principales coupures
+ Les zones urbaines existantes
+ Les routes (A63, RD 810) et voies ferroviaires (voire les fossés bordant les pistes
forestieres), impactant directement les flux des especes a faible pouvoir de déplacement
+ Le projet de LGV (coupure au Sud du territoire communal): la nécessité de compenser des
fonctionnalités écologiques dégradées
+ Les projets au Sud de l'autoroute sur des zones non minéralisées (altération des milieux
naturels et perturbations des espéces sauvages dans leur déplacement)
Les espaces verts, souvent composés d’espéces horticoles, permettent de maintenir une
continuité écologique au sein des espaces urbains
- La densification des zones urbaines existantes constitue une réponse au risque de
fragmentation accrue des milieux, représenté par l'urbanisation de nouveaux secteurs
CIBOURE

- Maintenir, préserver et renforcer les éléments constitutifs de la TVB (ex : réseau de haies,
massifs boisés) et gestion différenciée des espaces publics

->Appréhender les compensations du Projet LGV sur le territoire communal

16
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Grand Rhinolophe (ETEN)

Evaluation des sensibilités écologiques et des enjeux du territoire

Au Sud de PA63 : enjeux globalement « forts » a « trés
forts »

Une orientation essentiellement pastorale

Une conservation d’ensembles prairiaux, boisés et d’'une zone humide, témoins
d’une importante biodiversité abritant de nombreuses espéces protégées tel que :
la Cistude d’Europe, la Loutre d’Europe, le Milan noir, le Cuivré des marais...

Dans la moitié Nord : enjeux globalement « faibles »

Un secteur fortement urbanisé ou les espaces naturels ne sont présents qu'a
I'état relictuel

Une déconnexion des différentes unités et de faibles surfaces occupées : perte de
fonctionnalité

Des especes anthropophiles, montrant une bonne capacité a s’adapter au
contexte urbain : Lézard des murailles, Merle noir, Moineau domestique

Moineau domestique

Des parcs et jardins, habitats de chasse pour certaines espéces de chauve-souris (ETEN)

ZIBOURE Des milieux d'importance dans I'accomplissement du cycle biologique des
coléoptéres, dont plusieurs espéces bénéficient d’'un statut de protection a I'échelle
européenne

Un vaste espace de naturalité en bord du tissu urbain : le golf de La Nivelle

erea
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Evaluation des sensibilités écologiques et des enjeux du territoire
Les 5 niveaux d’enjeux
Nul zone batie ou minérale
Faible zone présentant un intérét pour la faune ou la flore
Modéré
Fort Especes ou habitats d'intérét communautaire, ou protégés, ou tres rares,
ayant une aire de répartition restreinte en Europe ou en France et qui
soient menacés a court ou moyen terme
Tres fort Espéces ou habitats d’intérét communautaire prioritaire et/ou menacés
d’extinction
Les sites associées
+ enjeux tres fort : la baie, le sitt NATURA 2000, la Nivelle, les secteurs de marais, les
CIFOURE corniches et falaises

+ enjeux fort : 'ensemble des boisements a I'arriére de I'A63, les espaces ouverts et pairies
au Sud

+ enjeux modéré : 'ensemble de boisements de la partie urbanisée

« enjeux faible : le golf, la plaine des sports, les parcelles agricoles 18
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Gestion durable des ressources naturelles

Economiser les ressources et assurer leur renouvellement

Une qualité de lair satisfaisante mais déclinante

Une qualitt a minima « bonne » pour I'ensemble des paramétres mesurés, en deca des normes
réglementaires

Une inscription en « zone sensible » au SRCAE

L’eau, une ressource locale fragile
Des masses d’eau souterraines et superficielles justifiant d’'un « bon » état écologique et chimique
+ Une consommation d’eau journaliére importante liée a I'activité touristique

+ Une STEP dimensionnée pour les développements urbains futurs (60 000 EH), dont 3 500 EH
réservés a Ciboure

Une gestion des eaux pluviales a améliorer

Une bonne qualité des eaux de baignade de la baie, mais dépendante de la pluviométrie et de la
performance des systémes d’assainissement

CIBOURE

Une consommation d’espace maitrisée

Une faible consommation d’espace ces 10 derniéres années(2005-2014) : 16,3 ha de surfaces consommées,
dont 11,6 ha en extension sur les espaces agricoles ou forestiers ou naturels

_eTea 20
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Evolution et contraintes de I’espace communal P

La présence de risques majeurs et de nuisances

Des risques littoraux : submersion marine, érosion et recul du trait
de cote

Dés 2020, les 1%es constructions menacées, puis en 2040 le Fort de
Socoa et quai passicot

La mise en place d'une stratégie de gestion du trait de cote a
I’échelle de la CASPB est en cours

. . . o Facade littorale sur Ciboure (source : Mairie)
Un risque d’inondation élevé

La conjugaison de plusieurs aléas et facteurs :
« Un relief marqué et 'imperméabilisation des sols concentrant les ruissellements en aval
+ Lescrues de la Nivelle, de I'unxtin et de leurs affluents provoquant des débordements

+ Limpact de fortes tempétes (vent+houle+état dépressionnaire+marée) pouvant provoquer une
submersion des secteurs bordant la baie

Une connaissance affinée du risque inondation sur Ciboure (TRI Cétier Basque 2014)
« Submersion marine : 595 habitants permanents + 1 établissement scolaire impactés
+ Débordement de cours d’eau : 1 815 habitants permanents impactés + 2 établissements scolaires
impactés
Un PPR Multi-Risques en cours d’élaboration portant sur I'inondation et la submersion (PPRI Nivelle, PPRI
Untxin et PPRSubmersion

21
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RISQUE INONDATION

PAR SUBMERSION ET

DEBORDEMENTS DE
COURS D’EAU

Carte des surfaces inondables de la
Nivelle (source : TRI Cotier Basque)
Sera complétée du risque Untxin et

submersion
22
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Evolution et contraintes de I'’espace communal

La présence de risques et de nuisances
Aléa retrait-gonflement des argiles

Plus des 2/3 du territoire communal est concerné par la présence importante d’argile,
imposant des normes techniques aux constructions

Une zone de sismicité reconnue
La commune est classée en zone 3 (a risque modéré), imposant des normes
techniques aux constructions

Le transport de marchandises dangereuses

Le role des infrastructures de transports qui parcourent la commune : routiéres (A63,
RD810, RD912), ferroviaire (ligne Bordeaux — Hendaye) et énergétique (gazoduc),
imposent des servitudes sur les espaces contigus

De fortes nuisances sonores

Plusieurs infrastructures de transports classées bruyantes en raison des trafics
supportés et bruits générés : A63, RD 810, RD 912 et RD913 et voie ferrée (Hendaye —

Paris)
CIBOURE
La présence de sites industriels et de services (actifs ou anciens) potentiellement
pollués
46 sites imposent une vérification de I'état du sol avant de permettre une nouvelle
N A affectation des terrains
erea =
N
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SYNTHESE
DES RISQUES
MAJEURS

24
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Contexte paysager et motifs identitaires'g

8 entités paysageéres

Centre historique : front urbain remarquable, vu
depuis St-Jean-de-Luz

Lk

e -

3 Presqu’ile de Socoa

CIBOURE

erea 4 Vallée de I'Utxin : berges baties, quartier dense et récent

P.L.U. de Ciboure — février. 2016
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Contexte paysager et motifs identitaires'g

8 entités paysageres

5 Baie de St-Jean-de-Luz
.

7 Collines boisées et agricoles
ZIBOURE
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Contexte paysager et motifs identitaires * Pkdhiaasss st
Fonctionnement visuel ’ A o

« Nombreux panoramas liées au :

+ Relief vallonné ™
« Etendues d’eau (baie, Nivelle)
« Espaces ouverts (jardins, prairies) ] -
« Faible hauteur et espacement des -
constructions A J
o
“ Echappées visuelles : création de liens
avec le grand paysage (vues vers la
Baie, la Nivelle, la Rhune, les s . e )
Pyrénées) et valorisation du paysage - ! _/’

de proximité (collines et vallons

riverains, vues vers St-Jean de Luz) Y ; al
A . Ayt -
« Des repeéres visuels batis :
« Tour de Bordagain
« Fort de Socoa
« Eglise St-Vincent \
* Sémaphore v ! o o
- ) ; A 4 | 5
ZIBOURE >Le lien visuel avec les grands paysages naturels Ly . -
assure lidentité et la cohésion paysageres de la -"'nk % o 2
commune b TN i
3 ‘\I- o i
7 >Plusieurs édifices batis, valorisés par la composition Lt LA p—
L N N ) ) L v
erea paysagere, composent des reperes visuels identitaires Yasto 27
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La ZPPAUP

Une simplification des périmétres de
protection antérieurs

+ Dispariton de la servitude des
abords des MH

+ Réduction de la servitude des Sites
Inscrits

« Lesrégles inhérentes au Site Classé
demeurent

L’application de la ZPPAUP
« Un large périmétre de protection,
offrant une continuité des Sites
protégés entre eux

= Division en 4 secteurs :
v Ville historique

¥" Quartiers urbains en devenir |
. . | ) \
v Collines et reliefs N\
" L | Parreetes se prctecden s -\
- v Espace durbanisation en cours |, \
CIBOURE entre Ste-Croix et Ste-Anne |
Parvesny 70 |
< Une caducité annoncée pour juillet 2016 S Ve Hotstose Oumd \
J
|- v Ll e /'
e Zeen 'ﬂ ==
o o ust \ "’,
= i » { astaes
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Une richesse patrimoniale sur le territoire

Des éléments batis remarquables, porteurs d’identité

Un patrimoine diversifié et riche
d’histoire

+ Habitations

- Edifices publics

- Batiments religieux

- Batirural
- Edifice portuaire
+ Objets : sculptures, fontaines,

bornes,...

CIBOURE

P.L.U. de Ciboure — février. 2016
Synthese du diagnostic et enjeux - Réunion Publique

Une richesse patrimoniale sur le territoire

Un patrimoine végétal, participant a 'ambiance paysageére
Un tissu végétal urbain d’intérét

+  Une composition d’espaces de respiration

+ Une diversité des essences locales ou non
+  Des arbres remarquables isolés ou groupés
«  Des parcs, jardins privé ou public

La possibilité de créer une trame végétale urbaine,
notamment sur le quartier Bordagain

CIBOUEE

Efea 30
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Une richesse patrimoniale sur le territoire

Des panoramas et perspectives de grande qualité

Fort de Socoa

Clocher de P'église St-Vincent Panoramas dans les collines boisées

Echappée visuelle vers la baie depuis
le Bordagain (quartier Machotarreta) Ouverture paysagére depuis les berges de la Nivelle

document du 11/02/2016
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b

La Rhune, repére visuel quasi
omniprésent

Tourde

Bordagain
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Synthese des enjeux

Echappée visuelle
vers St-Jean-de-Luz;

Les constats

Une fagade littorale représentant un attrait touristique majeur... mais exposant le
territoire aux risques littoraux

Un relief communal accentué permettant des points de vue remarquables, mais
constituant une contrainte pour I'urbanisation

Une urbanisation au contact d’écosystemes sensibles (Natura 2000, ENS, ZNIEFF,
zones humides)

Une trame verte et bleue bien identifiée, mais quelquefois impactée par des
éléments de coupure

Une gestion des ressources naturelles perfectible
Une commune concernée par la présence de risques naturels et technologiques

Les enjeux

Réduire la consommation d’espace (< 12 ha), en optimisant I'utilisation des zones
urbaines existantes (Loi ALUR)

Gérer durablement la ressource en eau

Préserver et améliorer la biodiversité et les continuités écologiques, notamment en
zone urbaine

Intégrer les aléas naturels et technologiques a 'aménagement communal

Appréhender et anticiper la caducité de la ZPPAUP : Protection du patrimoine bati,
végétal et perspectives visuelles.

32
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Partie 3.

Diagnostic territorial

CIBOURE

v
erea 3
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DIAGN Synthese du diagnostic et enjeux - Réunion Publique

Contexte démographique

[ L)

1140
Le littoral, un facteur d’attractivité
Aoy
Le périmetre du SCoT : un territoire attractif e
Une intercommunalité de 12 communes regroupant en 2012 plus de 65 500 habitants
(+56 % en 40 ans)
CIBOURE La CASPB, I'une des intercommunalités les plus dynamiques du département :
; 1 habitant du département sur 10 y réside en 2012
2 + depuis 2007, l'une des plus fortes croissances des Pyrénées-Atlantiques
L (+10 %) 3 fois celle du département

erea o
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Caractéristiques et profil de lacommune

LesZomposantes@ied'évolution@lémographiqued
deXiboure®@epuisf 9682

80001
70008
SOOO,A#
50002 —#—Soldehaturel®
40008 ~#-Soldelnigratoirel
30002 —#—Populationl
20008
CIBOURE 10008
1968-19752 1975-19822 1982-19908 1990-1999@ 1999-20082 2007-20128
TP -1000@
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Caractéristiques et profil de lacommune

Evolution@uBoldematurel@eTiboure@®ntre2007&®:tR0142

100z ¥ Naissances@® Déces?

90a

808

708
602
50@
408
308
20
108+

CIBOURE
v 0"

20083 20098 0 20118 20128 20138 20148

L
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Caractéristiques et profil de lacommune

Composition@les@nénagestieiboure@n20128

140087 178 s
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8002
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Caractéristiques et profil de la commune

Population@esinénagesiarBexe,FigeRtinodeRed
cohabitationBurTiboure®n20127

Moins@le@ 5@nsa 15EA9ENsE 20@BR24G&nsk 25@BB@NsE
A0RBARNSE 55m@BARNSE 65T 9RNnsA 80@NsDUBpIusE
25008
20002
15008
10008
5008
= -
ZIBOURE o . . : . . . — . l
. Enfants@'un@ Enfants@i'une® Adultes@'un® Adultes@'und Ites@'unel Famill ;
couplel famille® coupleBans®  couple@vec? famille®  dansBnénage? vivantBeulesl
monoparentale?  enfant® enfant(s)2 monoparentale® de®lusieurs?
/ personnes
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Le cadre économique

LesatégoriesBocioprofessionnelles@leszctifsk
deiboure@n20127

Agriculteurs? Artisans,
i Rhefsa
oaz | entreprise?

0,12

Cadrestd
professions?
intellectuellest
supérieuresll
10%8

ZIBOURE L’impact des nouveaux arrivants sur la population active

E * Une population moins active
* Une évolution sociale de la population depuis 2007
w
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Le cadre économique

Un tissu économique développé et varié
Une économie de services
+ 1382 établissements

+ 1400 emplois en 2012 selon 'INSEE, soit +25 % depuis 2007

Activités@conomiquesBt@mploisBurTiboure?

Nombre'entreprisesfinscrites?

@nR20154SIRENE)2 NombreHealariés@stimés?
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Accueil et foncier économique
L’absence d’espace de développement pour I'action économique

Une implantation relativement dispersée, sans véritable centralité marquée
+ 2 sites a vocation spécifique :

v la zone portuaire de la criée, le secteur des Usines/Encan, regroupant des
hangars & vocation maritime, industrielle et agroalimentaire : des batiments en
devenir

v a I'Ouest, en bordure d’Urrugne et de la RD 913, la zone portuaire de I'Untxin
accueillant des chais pour les pécheurs

+ L'absence de site économique reconnu d’intérét communautaire

Une structure commerciale limitée par la proximité de Saint-Jean-de-Luz et d’Urrugne
« pas de réelle centralité commerciale significative, une implantation en pointillé
+ une offre qui répond principalement aux achats de proximité et a la fréquentation

touristique
» la concurrence des centres commerciaux des villes proches de Saint-Jean-de-Luz et
d’Urrugne
CIBOURE . . ; i i
+ une dynamique commerciale en panne et une occupation faible en centre ville
+ une accessibilité du centre bourg difficile (Pb Stationnement et place donnée a la
voiture)
erea
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Le tourisme
La valorisation d’'un cadre attractif
Une offre structurée sur I’lhébergement de confort

Une capacité d’accueil de prés de 12 000 lits, dont 20 % de I'offre est marchande

Nombre de | Nombre de
Hébergements marchands SEITES lits Classement
Meublés 39 155
Chambres d'Hotes 10 21 référencées
Hétels 5 411 2 a3 étoiles
Résidences de tourisme 3 1473 3 a4 étoiles
TOTAL Hébergement
marchand & 25
CIBOURE Remdeqces secondaires au 2460 9594
. sens strict
TOTAL Hébergements 2517 12039
P.L.U. de Ciboure — février. 2016
Synthése du diagnostic et enjeux - Réunion Publique
Le tourisme

La valorisation d’'un cadre attractif

Une fréguentation régionale a dynamiser

« pres de 26 000 touristes accueillis a I'Office de Tourisme en 2014, (X2 en 10 ans), mais
qui se tasse depuis 2009

+ Une fréquentation essentiellement frangaise, qui reste majoritairement régionale

Des incidences positives pour I’'emploi et I’économie locale

+ 196 établissements impliqués et pres de 200 emplois concernés, dont % en
hotellerie/restauration

+ Une estimation de 100 000 de nuitées passées et de 40 M€/an de dépenses touristiques
cumulées

L’ambition d’organiser une politique touristique a I’échelle intercommunale
+ Elargir la clientele : depuis 2014, le label tourisme et handicap

CIBOURE + Adhésion a I'association Terre et cote Basque regroupant les office de tourisme de la
CASPB

_e}_ea 44
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Lap éche Le port de Ciboure/Saint-Jean-de-Luz
Une activité fragile

Des infrastructures et des outils de production modernisés

Une flottille agée qui pose la question de son avenir

Le lycée maritime de Ciboure : seul centre de formation
(initiale et continue) aquitain aux métiers de la mer La flottille de péche du port

Une « activité secondaire » économiquement :

70 entreprises liées directement ou indirectement a la
filiere de la péche en 2015

Un horizon qui demeure incertain :

les quotas de péche, la baisse des aides a la construction,
le prix du pétrole

CIBOURE

45
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Agriculture et sylviculture
Une activité déclinante

Une qualité agronomique qui restreint les pratiques

Une Superficie Agricole Utilisée (S.A.U.) par les exploitations de 90 ha, soit 12 % du
territoire communal

Une présence d’argiles et d’un relief marqué, limitant les pratiques

- 5 sieges exploitent la SAU : 3 exploitations sur la commune et 2 situées sur Urrugne
+ un systeme de production orientée sur la polyculture (55 ha)

Assurer la pérennisation des exploitations

+ la maitrise de l'urbanisation
ZIBOURE + latransmission des exploitations
- la maitrise du foncier et la disponibilité de nouveaux espaces a valoriser

erea a6
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Agriculture et sylviculture

CIBOURE

S
o P —- s
erea | A Ty 47
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Habitat et logements
Le parc de logements

Un contexte immobilier trés dynamique
En 2012, la CASPB compte plus de 48 500 logements. Pres de 5 000 logements ont été
construits en 4 ans :

+  Plus des 2/3 de cette croissance sont imputables a 3 communes : Hendaye (41%)
Urrugne (17%), Saint-Jean-de-Luz (9%)
» Ciboure :
v avec 6150 logements, elle est la 3 commune par I'importance de son parc
immobilier
v de 2008 a 2012, elle a accueili 1 logement produit sur 12 a [I'échelle
intercommunale (405)

Nombre@iedogements@®n2012Burda@ ASPBE

CIBOUEE
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DIAGNOSTIC TER P.L.U. de Ciboure — février. 2016

Synthése du diagnostic et enjeux - Réunion Publique

Habitat et logements
Un parc de logements avec une part touristique importante

L’importance des résidences secondaires

« Plus de 40% des logements sont des résidences secondaires (+4% depuis 2008)
« Un marché immobilier qui se détend

« Un parc locatif trés important avec 48 % des résidences principales

Répartition@uBarc@iedogements@nR2012Burl
Cibourel2

Logement®
vacant(@
5%

Résidencel
secondairel@tf
occassionnelle

40%0

CIBOURE

ere 49
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Synthese du diagnostic et enjeux - Réunion Publique

Habitat et logements

Un parc de logements confortables

Des logements grands, peu en adéquation avec la composition des ménages

+ pres de 60 % des logements comptent 4 piéces et plus

- A peine 17 % de T1 et T2, alors que prés de 40 % des ménages se composent
d’une seule personne

Taille@lesdogements@n2012BurTibourel
12000
10006
800
600
4000
ZOO'j
ZIBOURE oa ‘ ‘ ‘

E 1Bpieced 2piecesk 3@piecesd ABpiecesd
\_Z/

Le statut de propriétaire domine avec 2/3 des logements occupés a ce titre
erea 50
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Habitat et logements
Une dynamique d’opération d’ampleur

Un parc qui se diversifie par a-coup
« Entre 2004 et 2013, la commune a construit prés de 852 logements,
¥" 9 constructions sur 10 sont du logement collectif
v 213 des nouveaux logements ont été réalisés en 2005 et 2006 d’importantes opérations
* Un rythme moyen de 95 logements/an
+ Des mises en chantiers réduites depuis 2007 : la crise économique et I'absence de
documents d’urbanisme (30 logements/an

Lesdogements@ommencés@EntreR2004@tR
2013BurXibourel

3508
3003
2500
2002
150
100
CIBOURE
' 503
oz — . SR == - — = )
2004 20057 2006@ 2007@ 20087 20097 20107 2011 2012[ 2013@
‘Efeiai Individuels@urs? Individuels@roupés? Collectifs? Résidencel 51
P.L.U. de Ciboure — février. 2016
Synthése du diagnostic et enjeux - Réunion Publique
Habitat et logements
Une urbanisation principalement de « remplissage »
«L'urbanisation nouvelle se concentre majoritairement autour de la voie ferrée dans le
tissu urbain existant dont zubiburru
+ Le quartier Bordagain est peu concerné
» La consommation de nouveaux espaces naturels et agricoles sur la frange Est et Sud
qui prolonge les limites de I'enveloppe batie
CIBOURE
N
erea 52
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o "Les logements construits entre 2004 et 2013
zoom partie Nord

53
P.L.U. de Ciboure — février. 2016
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Habitat et logement
Le logement solidaire
Evolution@ed'offre@t@ubesoins@nHogements
Un parc locatif social en retard historiquement locatifsBociauxBuriibourel
+ Jusqu’aux années 90, une politique communale
de I'habitat promouvant I'accession sociale a la =S=NombrefHel
propriété logementsE
locatifsBociaux®
+ en 2014, une situation de carence par rapport a ;3 !
I'objectif de 25 % de logements sociaux logements®

"
[

. . ye— gy locatifsBociauxa
v 10 % de logements sociaux, soit un 600,?%% L e
s
N,

manque de 545 logements, .

v malgré une demande faible (200 par an) 5002

v un rattrapage qui s’accélére depuis 2014
mais des difficultés structurelles 4008

. . . TS o 300 1
De nouveaux objectifs territorialisés pour la période

2016-2022 avec la révision du PLH de la CASPB
2000 il

Organiser le rattrapage de I'offre sociale d’ici a 2025

1008
Etablissement d’un programme pluriannuel sur 10 ans avec

'Etat : un objectif de 660 logements locatifs sociaux en o
cours (contrat mixité sociale) 1201201320147

ZIBOURE
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UN ENVIRONNEMENT

Habitat et logement

document du 11/02/2016

P.L.U. de Ciboure — février. 2016
Synthése du diagnostic et enjeux - Réunion Publique

Calcul du point mort : évaluer le besoin en logement

Sur

—
. .

CIBOURE

la période 1999-2012, 1 571
logements ont été construits :
1343 logements neufs ont été
nécessaires  pour  maintenir la

population de 1999 a 6 283 habitants

été
572

neufs  ont
accueillir

228 logements
nécessaires  pour
nouveaux habitants

un besoin de logement neuf élevé lié¢ a
la forte demande en résidence
secondaire (76%) et a la baisse de la
taille des ménages (24%)

DIAGNOSTIC TERRIT

1800

1600

1400

1200 1

1000

800 T

600

400 1

200 1

-200

Calcul du point mort sur la période 1999-2012 :
I'usage des logements neufs

e

parc

P.L.U. de Ciboure — février. 2016
Synthese du diagnostic et enjeux - Réunion Publique

Le fonctionnement urbain

Morphologie et entités urbaines

ZIBOURE

L

erea

Un découpage du tissu en 8 entités

* Quartier bas de Socoa
*  Quartier haut de Socoa
*  Quartier de I'Untxin

«  Centre historique

« Collines du Bordagain

*  Quartiers de LEncan -
Marinela

*  Quartiers Sud et Golf

« Collines boisées

28
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Deaginh 30 OITants § Fhecive 331 pancel
B 0 ase
B s
" N
LI TR
P wans
'+ v

Une densité moyenne
de 25 logements/ha sur les zones
urbaines dédiées a I’habitat

ZIBOURE
s N
erea 57
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Transports et déplacements
Une mobilité accrue ) ) )
LesHlu BlomicileRravailBuriiboure@n20122
Les ressorts de la mobilité : Péquipement -°%
automobile 20000 19378
+ Seuls 15 % des ménages n‘ont pas de véhicule en 1500
2012, il s’agit d'un public captif des transports
. 9 P p p 10008 6578 6482
collectifs
. ) . . 5002 |
« prés 1/3 des ménages possédent au moins 2
véhicules
L. flux@ntrants?  fluxanternes@  fluxBortantsk
1,24 véhicule par foyer en 2012
Les@nodes@e®ransportsitilisésourdes@éplacements?
Des actifs attirés par les poles d’emplois externes domicile@ravailBuriiboure®@n20128
< 3 200 déplacements domicile-travail effectués Transportsn pasitied !
) communtl, transporti- Marche@pied?
chaque jour en 2012 1%0 20 590
£ JRTIVY . | Deux@ouesl
v 3 déplacements sur 4 sont réalisés au sein de la CASPB. / oo
v Saint-Jean-de-Luz est la premiere destination avec 684 flux
quotidiens
ZIBOURE . 4 Aci
1BOUR + 46% des emplois sont occupés par des résidents de
o v Ciboure
* plus de 8 déplacements sur 10 se font en voiture
w N e
erea 58
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ZIBOURE

erea

CIBOUEE

‘erea

Transports et déplacements

Des transports collectif

Une offre, mais qui doit évoluer

la proximité du péle multimodal : la gare Saint-
Jean-de-Luz - Ciboure proposant 18 AR/jour

la ligne interurbaine n° 816 desservant la
commune (Hendaye/Bayonne) avec 16 AR/jour

hors saison, seule la ligne 1 du réseau ITZULIA
dessert la commune avec 6 AR/jour

Le projet de réseau de transport public de la

CASPB

mettre en complémentarité les 4 composantes du
transport collectif du territoire :

v leTer

v Une ligne littorale Hendaye - Bidart — (BAB)

v" Des transports collectifs urbains consolidées sur
Saint-Jean-de-Luz et Hendaye

v" Des liaisons régulieres et a la demande

un réseau ITZULIA « retendu » avec 3 lignes
fonctionnant a I'année, dont 2 desservant Ciboure

Transports et déplacements

Des espaces publiques favorisant la voiture

Une capacité et une gestion du stationnement insuffisante

document du 11/02/2016

P.L.U. de Ciboure — février. 2016
Synthése du diagnostic et enjeux - Réunion Publique

Principes de desserte du futur réseau

P.L.U. de Ciboure — février. 2016
Synthese du diagnostic et enjeux - Réunion Publique

* une capacité de prés de 2 300 places sur le domaine public, 232 places payantes sur 2
parcs de stationnement public : place de Recollets et port de Socoa

+ pas de possibilit¢ de mutualiser davantage I'usage des parkings publics actuels

+ Des difficultés :

v' en saison estivale, le centre historique et le quartier Zubiburu sont en sous-
capacité pour répondre aux besoins des résidents et de la fréquentation touristique

v I'absence d’une offre spécifique pour le stationnement des camping-cars

v la quasi absence de gestion tarifaire qui attire les véhicules extérieurs a la ville

Encore peu d’infrastructures dédiées aux modes doux

+ l'absence de rue piétonne en centre ville

« laréalisation d’'une unigue piste cyclable le long de la Nivelle jusqu’au centre ville

+ [litinéraire de la vélodissée, permettant de relier Saint-Jean-de-Luz a Hendaye en
passant par Ciboure : liaison depuis la RD 810 a la route de la Corniche

+ des projets d’interconnexion avec les itinéraires vélos-route et voies-vertes en cours dont

une connexion avec le centre commerciale d’urrugne

59
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P.L.U. de Ciboure — février. 2016
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Les disponibilités foncieres et mobilieres potentielles
Bilan des capacités d’urbanisation et d’accueil pour I’habitat

Un potentiel foncier et immobilier théoriquement mobilisable

Surface Capacité d’accueil
Modalité d’urbanisation mobilisable OLENILE e Répartition
retenue .
Logements Population

Logements vacants et résidences

} / 125 250** 16%
secondaires
Sites urbains a requalifier 5,8 380%** 760 49%
Parcelles non baties ou « dents 6.6 140 280 18%
creuses »
Dfansmcatlon des zones urbaines par 14.6 130 260 17%
détachement parcellaire

TOTAL 1550 |
ZIBOURE *sur la base d’une hypothése de 2 personnes par foyer

** Chiffres issus des hypothéses hautes de densité

La nouvelle capacité d’accueil théorique environ 8 500 habitants a terme
2 mais insuffisant avec Il'obligation de 660 LLS d’ici 2025 (soit % de la
Aot potentialité)

61
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SYNTHESE DE
L’EVALUATION
DES CAPACITES
D’ACCUEIL DES
ZONES URBAINES

Bite urtan A aquaite:
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Synthése du diagnostic et enjeux - Réunion Publique

Synthése des enjeux
Les constats

+Une démographie maitrisée, favorisée par I'attractivité du littoral

+ Un phénoméne migratoire conjugué a une baisse de la natalité qui accentue le
vieillissement de la population

+Un tissu économique et d’emplois en croissance, mais sans « véritable locomotive »

«  Limportance des résidences secondaires et une rareté du foncier qui accentue les
carences du parc de logements en matiere de diversification

+Une mobilité mue par la voiture pour laquelle les transports collectifs et les espaces
publics ne favorisent pas encore les pratiques alternatives
Les enjeux

« Favoriser un renouvellement de la population résidente en assurant prioritairement le
maintien et la venue de jeunes

«  Apporter des réponses a I'emploi pour favoriser I'ancrage des jeunes actifs sur la
commune en dynamisant le tissu économique et commercial

+  Elaborer un projet urbain qui devra accélérer la diversification et la mixité de I'offre
d’habitat pour répondant aux besoins d’hébergement des population locales

ZIBOURE - Définir un projet urbain qui limite son expansion pour intensifier la ville dans son
enveloppe tout en préservant les qualités paysageres et architecturales de son
environnement

+ Conduire un développement communal s’appuyant sur 'armature et le renforcement de
I'offre des transports collectifs, ainsi que des modes dit « actifs »

63
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Elaboration du Plan Local d’Urbanisme
Réunion Publique N° 1:

« Synthese du diagnostic et présentation des enjeux »

Echanges

CIBOUEE

erea 64
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